Bostadsrattsforeningen
Hagstorp

Arsredovisning 2025

BREDABLICK
*phmp rrrrrr







Bostadsrattsforeningen
Hagstorp

Org.nr: 769601-8626

Arsredovisning 2025

Rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning 11
Balansrakning 12
Kassaflodesanalys 14
Noter 15

Underskrifter 20



Bostadsrattsféreningen Hagstorp
769601-8626

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hagstorp, 769601-8626, med site i Malmo , far hdrmed upprétta arsredovisning
for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt tillgodose gemensamma intressen och behov.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-01-17
och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-01 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och styrelsen
gor arligen en budget som ligger till grund f6r berdkning av avgifter.

Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs och storleken pa avsattningen till fFonden for yttre underhall
bor anpassas utifran foreningens underhéllsplan. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen foljer en underhallsplan som ar upplagd pa 30 ar. Den arliga budgeten uppréattas som en 5-arsbudget.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet och amorteringar pa féreningens lan sker enligt plan.
Arsavgifterna kommer enligt planen att héjas med 2 % per ar fram till och med ar 2029.

Historik

Kvarteret Hagstorp 1 byggdes 1920-21 pa uppdrag av Kungliga Telegrafverket som tjanstebostdder. Byggnaden
ritades av stockholmsarkitekten Erik Lallerstedt som tidigare utfért liknande uppdrag at Telegrafverket och Posten.
Erik Lallerstedt ar en av tre kdnda arkitekter som ritade Malmo Stadsteater (invigning 1944), numera Malmo Opera.
Flera av Lallerstedts byggnader uppfordes i klassicistisk stil, sa &ven kvarteret Hagstorp med putsad fasad och vita
inramningar. Ursprungligen fanns endast en- och tvarumslagenheter.

Efter varsam ombyggnad, genomférd av Malmo Stad 1976-1978, fick fastigheten tva- och trerumslagenheter, varav
tio ar etageldgenheter. Till fastigheten hor en stor barnvdnlig trddgard med lummig vaxlighet, lekstuga och
lekplatser. Samtliga ldgenheter har tillgang till egen uteplats i anslutning till ligenheten. Uteplats upplits med
nyttjanderattsavtal.
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Bostadsrattsféreningen Hagstorp
769601-8626

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Ewa Linderoth 2026

Ledamot Henrik Widing 2026

Ledamot Emelie Dahlstrom-Ravn 2027

Ledamot Lena Arborelius 2027

Ledamot Eva Sandstrém 2026

Revisorer

Intern revisor Anna Sarnefalt

Extern revisor Lars Johansson

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Lotta Pettersson och

Ingar Jonborn

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &dger fastigheten Malmé Hagstorp 1 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 19 ldgenheter.
Byagnaden ar uppférd 1930 . Fastighetens adresser dr Ostergdrdsgatan 4-30 samt Osterhagsgatan 52-60 (jimna
nummer) .

Féreningen upplater 19 ldgenheter med bostadsratt. Féreningen upplater ingen mark/uteplats med bostadsratt.
Uteplatser upplats med nyttjanderéttsavtal mellan féreningen och enskild medlem.

Ldgenhetsfordelning

2 rok 3 rok 5rok

6 12 1

Total tomtarea: 4084 kvm
Total bostadsarea: 1496 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1496 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-04-22.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Folksam, via S6derberg & Partners.
| forsékringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen, byggherreansvar samt skadedjursférsakring.
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Bostadsrattsféreningen Hagstorp
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningens timanstéllda vaktmastare skéter enligt tecknat avtal tradgarden samt vissa tekniska géromal. Darutéver
andra atgarder enligt styrelsebeslut.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Bredband Tele2

Avfallshantering Ragn-Sells samt VA-Syd
Elavtal avseende volym E.ON

Fjarrvarme E.ON

Serviceavtal vdrmesystem E.ON

Serviceavtal franluftssystem Bravida

Va-Syd Vatten & avlopp

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 54 688 kr (66 140 kr 2024) och planerat underhall
for 0 kr (175 438 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 av styrelsen. Underhallsplanen stracker sig 6éver 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 299 200 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 200 kr per kvm.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
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Bostadsrattsféreningen Hagstorp
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Tidigare utfort underhall och investeringar

Relining av samtliga avloppsstammar

Underhall fénster

Byte av vattenmatarkonsoler

Fuktutredning vind

5-ars garantibesiktning fonster

Energiinventering

Fasadreparation

Slutbesiktning takkupor

Ombyggnad av resterande takkupor, malning av plat pa tak, nockracken
Byte av samtliga radiatorventiler och termostater

Statusbesiktning samt 6versyn av fastighetens elsystem, forutom ldgenheter
5-ars garantibesiktning av entrétrappor

Ombyggnad av 10 takkupor, montering nockband, 6versyn av takpannor
Relining av dagvattenstammar

Malning och reparation fastighetens samtliga fonster, ut-och invandigt
4 mm LE-glas monterat i 10 fénster vid Osterhagsgatan

Nytillverkning av 8 kallarinnerfénster

Spolning och filmning av dagvattenstammar

Spolning och filmning av ldgenhetsstammar

Lagning av tva nedstigningsbrunnar/bdj vid stuprér

Besiktning av tak, platarbeten och takkupor infér entreprenad
Naturlekplats

Malning av ytterdoérrar, de fran 1978

Nya skorstenar

Nya entrétrappor och nya vindfang

Ny fjarrvarmevéxlare

Upptag av kanaler for ventilationsventiler, tilluft

Renovering av tvattstuga

Gungstallning

Nya franluftaggregat i hus A och B

Omldggning tak och kupor, malning fasad, fénsterrenovering

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Hagstorp
769601-8626

Styrelsens verksamhetsberdttelse

Underhall, reparationer, hdndelser och framtida utveckling
Handelser 2025:

- Upphandling och genomférande av relining av avloppsstammar
- Revidering av underhallsplan

- Arlig kontroll av fjarrvdrmeanlaggning.

- Arlig kontroll av franluftsaggregat.

- Uppsdgning av serviceavtal Bravida

- Uppsdgning av avtal om ekonomisk forvaltning (Bredablick AB)
- Tecknande av nytt avtal om ekonomisk forvaltning (SBC)

- OVK

- Beslut om och genomférande sjélvférvaltning av tradgarden

- Uppdatering av GDPR

Viktiga planerade atgarder under 2026:

- Underhallsmalning, ytterdoérrar

- 5-3rs besiktning av relining dagvattenstammar
- 5-ars besiktning av takkupor

- 10-ars besiktning av skorstenar

Framtida underhall och utveckling enligt underhallsplanen:

- Tillaggsisolering vindar

- Nya ytterdorrar

- Lopande underhall av fénster och dorrar.

Verksamheten 2025

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden. Ordinarie foreningsstamma hélls den 28 maj.

Ekonomi

e 5-arsbudget For ar 2026 ar framtagen

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Hagstorp
769601-8626

Medlemsgrupper

| foreningen finns flera grupper och medlemmar som gemensamt bidrar till fastighetens skotsel, sdkerhet och
trevnad. Ett uppskattat engagemang som gor att foreningens kostnader pa vissa poster kan héllas nere. Var- och
hostdagarna i tradgarden med gemensam sopplunch och fika samt gléggparty i december ger en trevlig, energifylld
samvaro och glada stunder som starker gemenskapen mellan féreningens medlemmar.

Trédgard
Tradgardsgruppen har under aret planerat, férberett och tillsammans med 6vriga medlemmar genomfért en var- och
hostdag For gemensamt arbete i tradgarden.

Tvdttstuga
Gruppen har under aret genomfort tre storstadningar av foreningens tvattstuga, mangelrum och torkrum.

Kéllargrupp
Kéllargruppen har under aret genomfért tre storstadningar av allmanna kallarutrymmen, pannrum och elcentraler i
bada husen.

Fastighetsgrupp

Fastighetsgruppen har under aret bestatt av tvd medlemmar som sedan arsstdmman 2024 haft ansvar for av styrelsen
delegerad tillsyn av fastigheten. Fastighetsgruppen genomfor tillsammans med styrelsen arlig fastighetsbesiktning.
Fastighetsgruppen genomfor sedan 2019, pa uppdrag av styrelsen, regelbundna fuktkontroller av kéllare och vindar

Brandskyddsgrupp

Brandskyddsgruppen har under aret bestatt av tva medlemmar, som enligt av styrelsen godkand brandskyddsplan har
genomfért fyra protokollférda brandsyner.Brandskyddgruppen kartlédgger arligen medlemmars brandvarnare.
Medlem i organisation

Brf Hagstorp ar medlem i Bostadsrétterna, en rikstdckande organisation for svenska bostadsrattsféreningar.
Styrelsen har under aret tillfragat Bostadsratterna i juridiska och tekniska fragor

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

e Styrelsen har genomfort protokollford egenbesiktning av fastigheten.
e Fyra protokollférda brandsyner dr genomférda.
o Medlemsbladet "Hagstorpsnytt” med information fran styrelsen har utkommit digitalt 10 ganger

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 1 overldtelse av bostadsrdtter skett (fg ar skedde 3 Gverlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 22 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
0 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 22 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.
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Bostadsrattsféreningen Hagstorp
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Arsavaifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for
bredband.

Vi ser om ditt hus! 8 (20)



Bostadsrattsféreningen Hagstorp
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[+] (X3 °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 1430 1399 1349 1208
Resultat efter finansiella poster, tkr 72 14 149 130
Forandring av underhallsfond, tkr 299 124 252 393
Resultat efter fondférandringar, tkr -227 127 -103 -263
Sparande, kr/kvm 226 285 290 250
Soliditet, (%) 25 29 28 27
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 949 930 888 802
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter, 99 97 98 99
(%)
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 927 909 883 802
Driftkostnad, kr/kvm 397 411 356 358
Energikostnad, kr/kvm 304 284 274 248
Ranta, kr/kvm 206 158 143 88
Avséttning till underhallsfond, kr/kvm 200 200 200 263
Skuldsattning, kr/kvm 6 355 5087 5150 5342
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 6 355 5087 5150 5342
Rantekanslighet, (%) 7 6 6 7
Snittranta, (%) 3.24 3.10 2.78 1.64

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 2961031 1357 589 -1156 832 13581
Disposition enligt féreningsstamma 13581 -13 581
Avséttning till underhallsfond 299 200 -299 200
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat 71893
Vid arets slut 2961 031 1656 789 -1442 451 71893
Till Féreningsstammans férfogande finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -1143 251
Arets resultat fére fondférandring 71893
Arets avsattning till underhallsfond -299200
lanspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott -1370558
Styrelsen foreslar foljande disposition till Féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -1370558
Totalt -1370558

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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o0 L]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1387 188 1359996
Ovriga rérelseintikter 3 42 867 38998
Summa rorelseintdkter 1430 055 1398 994
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -54 688 -66 140
Planerat underhall 5 0 -175 438
Driftskostnader 6 -593 480 -605 411
Ovriga kostnader 7 -136 268 -90 687
Personalkostnader 8 -19 453 -6 542
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -266 205 -237 717
Summa rorelsekostnader -1070 094 -1181935
RORELSERESULTAT 359961 217 059
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 19 563 32314
Rantekostnader -307 631 -235792
Summa finansiella poster -288 068 -203 478
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 71893 13 581
RESULTAT FORE SKATT 71893 13 581
ARETS RESULTAT 71893 13 581
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 170,11 11080 165 8996 657

Pagaende nyanldggningar 70 0 27 500

Maskiner och andra tekniska anldggningar 72 392 879 409 778

Summa materiella anliggningstillgdngar 11473 044 9433935

Finansiella anldggningstillgangar

Andelariintresseféretag 2000 2000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 475 044 9435935

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 20 415 20 462

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 44 577 39869

Summa kortFfristiga fordringar 64 992 60 331

Kassa och bank

Kassa och bank 14 1432282 1574 826

Summa kassa och bank 1432 282 1574 826

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1497 274 1635157

SUMMA TILLGANGAR 12972 318 11 071 092
12 (20)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2961031 2961031
Underhallsfond 1656789 1357589
Summa bundet eget kapital 4617 820 4318 620
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1442 451 -1 156 831
Arets resultat 71893 13 581
Summa fritt eget kapital -1370 558 -1 143 250
SUMMA EGET KAPITAL 3247 262 3175370
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 6530046 7 610 840
Summa langfFristiga skulder 6 530 046 7610 840
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 530 046 7 610 840
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 2976970 0
Leverantorsskulder 41 363 64269
Skatteskulder 2319 2966
Ovriga skulder 4899 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 169 459 217 647
Summa kortfristiga skulder 3195010 284 882
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3195010 284 882
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12972 318 11 071 092
13 (20)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 359 961 217 059
Justeringar f6ér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 266 205 237717
Summa 626 166 454776
Erhallen ranta 19 563 32314
Erlagd rdnta -307 631 -235792
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére 338 098 251298
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -4 662 -14 464
Férandring av rorelseskulder -66 842 -5402
Kassafléde fran den lépande verksamheten 266 594 231432
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
F6rvarv av materiella anldggningstillgangar -2 305314 -27 500
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 2305314 -27 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 2 000 000 2804 400
Amortering av laneskulder -103 824 -2 898 224
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten 1896 176 93 824
Arets kassaflode -142 544 110108
Likvida medel vid arets bérjan 1574 826 1464718
Likvida medel vid arets slut 1432 282 1574 826
14 (20)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pé rdkenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 20-100
Markanldggningar 40
Inventarier, maskiner och installationer 25-50
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter
Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Ventilation, installationer
El, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Huskropp, fénster
VA & sanitet, installationer

Totalt planerat underhall

Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Bredband

Kabel-TV

Forsdkringar
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

1387 188
1387 188

2025

10947
31920

42 867

2025

17 441
33894

3353
54 688

2025

2025

71943
305182
77313
27 995
1875
6858
0

0
33450
20970
12 667
2471
32756

593 480

2024

1359996
1359996

2024

1433
5645
31920

38998

2024

11574
14 659
23 657
16 250

66 140

2024

156 250
19188

175 438

2024

64 234
285 688
74572
40 488
0
7020
5975
1996
32949
20890
22289
18 339
30970

605 411
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Not 7. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Foérvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Stampelskatt

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader och erhallna bidrag

Styrelsearvode
Ovriga arvoden och l6ner

Totalt personalkostnader

Féreningen har haft en anstalld vaktmastare under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anldaggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

2025

4530
79763
12 000

2 340

1361

1966
26 775

7532

136 268

2025

1265
0
5855
12 333

19453

2025

212 004
37 302
16 899

266 205

2024

4530
70962
12100

1068

478
749

800
90 687

2024

-3167

44
-8010
17 675

6 542

2024

182 844
37 302
17 571

237717
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Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ing3dende anskaffningsvarden
Byggnader 12094 677 12094 677
Markanlaggningar 1548 937 1548 937
Pagaende nyanldggningar 27 500 0
Arets anskaffning byggnader 2332814 0
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning -27 500 27 500
Utgaende anskaffningsvarden 15976 428 13671114
Ingaende avskrivningar
Byggnader -4245079 -4 062 235
Markanlaggningar -401 878 -364 576
Arets avskrivning pa byggnader -212 004 -182 844
Arets avskrivning pa markanldggningar -37302 -37302
Utgaende avskrivningar -4 896 263 -4 646 957
Utgaende redovisat virde 11 080 165 9024 157
Varav
Byggnader 9970 408 7 849 598
Markanlaggningar 1109 757 1147 059
P3gaende nyanlaggningar 0 27 500
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 17 000 000 13400 000
Taxeringsvarde mark 6200 000 7 000 000
23 200 000 20 400 000
Uppdelning av taxeringsvdrde
Bostdder 23200000 20400 000
23 200 000 20400 000
Not 11. Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9 587 500 8267 000
Summa: 9 587 500 8 267 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 658 480 658 480
Utgaende anskaffningsvirden 658 480 658 480
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -248702 -231131
Arets avskrivningar -16 899 -17 571
Utgaende avskrivningar - 265 601 -248 702
Utgaende redovisat virde 392 879 409 778
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 33663 39869
Upplupna intakter 10914 0
Summa 44 577 39 869
18 (20)
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Not 14. Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 304 294 903 670
Transaktionskonto Handelsbanken 456 832 0
Placeringskonto SBAB 671156 671156
Summa 1432 282 1574 826
Not 15. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2976970 0
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 530 046 7610840
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 9507 016 7 610 840
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Stadshypotek 2027-04-30 3,08 % 1844206 1844206
Fastighetslan Stadshypotek 2026-03-01 4,77 % 2927 450 2991754
Fastighetslan Stadshypotek 2029-06-01 2,94 % 1990000 0
Fastighetslan Stadshypotek 2027-10-30 2,65 % 2745360 2774880
Summa skulder till kreditinstitut 9507 016 7610 840
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2976 970 0
6 530 046 7610 840
Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 6285 6730
Upplupna rantekostnader 20 406 21722
Forutbetalda intdkter 62616 113 154
Upplupna revisionsarvoden 12 600 12 600
Upplupna kostnader 67 552 63 441
Summa 169 459 217 647
19 (20)
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Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-31

Ewa Linderoth Henrik Widing
Ordférande Ledamot
Emelie Dahlstrém-Ravn Lena Arborelius
Ledamot Ledamot

Eva Sandstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Anna Sarnefalt Lars Johansson
Intern revisor Extern revisor

Vi ser om ditt hus!
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde foérdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsér. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar foér det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar fér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Foreningsstamman &r fForeningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rékenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjdrrvdarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka Fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdlmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som férfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
aven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt réakenskapsar.

Revisor

Vaéljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller For foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i fFéreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till Féreningens
underhallsfond For att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intékter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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