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Arsredovisning for rikenskapsaret 2011

Styrelsen avger foljande rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrikning 72
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende &r.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléata bostadsl4genheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 3:e april 2011,
Extra foreningsstimma hélls den 29:e november 2011,

Fastighet

Hagstorp 1.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Ur stadgama §26:
Styrelsen bestar av minst 3 hogst 5 ledaméter med minst 1 hdgst 3 suppleanter. Styrelseledaméter och

suppleanter viljes for tva &r pa ordinarie foreningsstdmma intill dess ordinarie féreningsstimma
hallits under andra rikenskapsaret efter valet.

Styrelsen har under 2011, haft féljande sammansittning:

Inga Sandstrém Ordftrande
Bérje Sandquist Ledamot
Anna Sérnefilt Sekreterare
Ingar Jonborn Kassor
Kieran Casey Ledamot
Pierre Lofstrom Suppleant
Lycke von Schantz Suppleant

I tur att avga vid kommande stdmma 4r Borje Sandquist, ledamot och Kieran Casey, ledamot.

Revisorer

Ur stadgarna §31:
En eller tva revisorer och hogst tva suppleanter utses av ordinarie stimma intill dess nista stimma

hallits.

Revisor under 2011 har varit.
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Lars Tyllgren

Valberedning

Anders Spjuth
Bo Werner
Eva Morgan

Underhallsarbeten

° Renovering av tvittstugan avslutades under varen 2011,

° Lascylindrar byttes under véren 2011. Bostadsréttsinnehavarna erbjods rengoring av l3s i
samband med bytet enligt beslut pa extrastimman.

° Underhall av fonster.

Ovrigt

o Gungstéllning inforskaffades och sattes upp under férsommaren.
° Tva partytdlt infoérskaffades for framtida fester.

Arbetsgrupper

Under aret har tre arbetsgrupper varit aktiva.

° Tridgdrdsgrupp, bestdende av Eva S, Monica S samt Kieran C samt sedan hosten dven
Carina P. Gruppen har planerat, forberett och tillsammans med medlemmarna genomfort en
var- och en hostdag for gemensamt arbete i triidgarden. D4 har réjning och nyplantering i
trddgarden mm genomférts. De medlemmar som haft forhinder har utfort uppgifter vid annan
tidpunkt.

° Fastighetsgrupp, bestdende av Kieran C och Lars T har tittat pa olika frigor som rér
fastighetens underhall. Bland annat har en energienkét, som besvarats av medlemmarna, tagits
fram.

° Bullergrupp, bestiende av Christoffer E, Inga S, Mattias P och Anders S. Gruppen har triffat
miljéadvokat och genomfort [judmiatning utférd av Akustikgruppen med for héga vérden som
resultat. Miljoadvokaten har foretritt foreningen gentemot Miljéforvaltningen och
skrotfirman Bo Altenstam samt Jernhusen. Under juni ménad upphérde skrotverksamheten.
Gruppen har ocksé arbetat med fragan om buller frin godstagen.
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Ovrigt

° Foreningen hade en gemensam gungfest i augusti.

Overlitelser

Inga overlatelser har gjorts 2011.

Ligenhetsfordelning

Féreningens lagenheter bestar av:
6 st 2 rok, 12 st 3 rok, samt 1 st 5 rok, totalt 1496 kvm.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts genom avtal med Afférskonsult Dagmar Dahl Fritsch.

Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen.

Under december skrevs avtal med ny forvaltare, Bredablick Forvaltning AB, och avtalet med
Afférskonsult Dagmar Dahl Fritsch sades upp.

Foreningens ekonomi

Resultatet visar ett 6verskott. Féreningen har fortsatt god ekonomi vilket till stérsta delen beror pa
marknadsrdntorna och pé hur fastigheternas taxeringsvirden utvecklas, samt i vilken omfattning
medlemmama bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhaliskostnaderna nere och ddrmed

ocksé arsavgifterna.
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Forsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad genom Lénsforsikringar. Under 2011 tecknades ocksa en kollektiv
olycksfallsforsakring. Denna géller alla medlemmar i féreningen om nédgon skulle komma till skada
t.ex. i samband med tridgardsdagarna.

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets vinst 17514

Balanserad vinst 148 129

Aterstér till foreningsstaimmans forfogande 165 643

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras si

att 1 ny rakning 6verfors 165 643
165 643

Foéreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ckonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning Not 2011 2010
Nettoomsittning

Arsavgifter 2 1 004 857 1 004 856
Ovriga intékter 7 463 -
Summa nettoomsittning 1012320 1004 856

Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader 3 -408 283 -415073
Underhéllskostnader 4 -132 311 -123 551
Externa rorelsekostnader 5 -52272 -28 425
Personalkostnader 6 -35906 -36 820
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -628 772 -603 869
Rorelseresultat fore avskrivningar 383 548 400 987
Avskrivningar 7,8,9 -189 473 -184 474
Resultat fore finansiella poster 194 075 216 513
Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintékter 4 899 2 498
Réntekostnader ' -181 460 -209 999
-176 561 -207 501
Resultat efter finansiella poster 17514 9012

Arets vinst 17514 9012
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Balansrikning Not

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark i
Fastighetsforbittringar 8
Inventarier 9

Finansiella anldggningstillgdngar
Depositioner

Summa anlidggningstillgidngar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- cch hyresfordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna i,..:\ter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

2011-12-31

5743 015
886 882
39 589

6 669 486

2000

6671 486

60 632
5678

66 310

998 470
1 064 780

7736 266

7(15)

2010-12-31

5810325
924 209
39980

6774514

2000

6776514

50 530
5518

256 946

1074384
1331330

8 107 844
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13

2011-12-31

1429 854
1531 177
676 223
3637 254
148 129
17 514

3 802 897
3795 068

3795 068

32778
105 523

138 301

7736 266

6133 000

Inga

8(15)

2010-12-31

1429 854
1531177
676 223

3637254

139 137
9012

3785383

3953394

3553394

27 069
23 692
318306

369 067

g 107 844

6 133 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r uppréttad enligt drsredovisningslagen. Det &r forsta aret som féreningen
tillimpar BFAR 2008:1, vilket kan innebéra bristande jimforelse mellan rdkenskapsaret och
foregaende rikenskapsar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgéngars prestanda, utGver ursprunglig niva, skar tillgangarnas redovisade
virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 100 &r
Fastighetsforbattring 1 20 ar
Fastighetsforbéattring 2 10 &r
Inventarier 5 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Fastigheten ar fullvardeforsikrad hos Léansforsikringar

Tillgdngar och skulder

Virderas till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betal.

Foreningens fond f6r yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Taxeringsvérdet uppgér till 6184500 x 0,4% = 24738.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen haft 1 anstalld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstimman.
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter

Vattenersittning
Skadeerséttning

Not 3 Driftskostnader

Elkostnad

Virmekostnad fjérrvirme
Vatten och avlopp
Soptdmning
Forsidkringspremie fastighet
KabelTV/Bredband, internet
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Energideklaration
Akustikgruppen
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Underhallskostnader

Reparationer gemensamma utrymme materialkostnader
Reparationer gemensamma utrymme arbetskraft

e}
<
—
—

|

1004 857

1 004 857

6 000
1463

7463

2011
40 279
220 990
36 776
21 932
14 750
22521
9064
24738
1141
12 500
2306
1286

408 283

2011

38 375
93 936

132 311

10(15)

2010

1 004 856

1 004 856

39091
238 064
46918
19 403
14 943
21 288
3235
25631
6 500

415073

2010

4] 359
82192

123 551
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Not 5 Externa rirelsekostnader

Forvaltningskostnader dvrigt
Foérvaltningskostnad
Advokatkostnader
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader

Loner

Arvoden till styrelsen
Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Ovriga ersittningar

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

9082
43059
7500
2031

52272

(=]
=
—

21 641
7175
6 642

448

35906

2011-12-31
6731 000
6 731 000

-920 675
-67 310

-987 985

5743 015
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2010

2201
22413

3811

28425

[\
]
—
<

|

20070
6630
9 848

272

36 820

2010-12-31

6 731 000
6 731 000

-853 365
-67 310

-920 675

5 810 325
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Not 8 Fastighetsforbéttringar

20-ars
Ingéende anskaffningsvérde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar fastighetsforbattringar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 5%

10-ars

Ingéende anskaffningsvirde

Under éret gjorda anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar fastighetsforbattringar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med 10%

2011-12-31

1 200 000
1200 000

-624 000
-60 000

-684 000

495 891
70 826

566 717

-147 682
-48 153

-195 835

886 882

12(15)

2010-12-31

1 200 000
1200 000

-564 000
-60 000

-624 000

332 862
163 029

495 891

-102 966
-44 716

-147 682

924 209
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Not 9 Inventarier
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2011-12-31 2010-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 67 744 36 494
-Inkop 13 619 31250
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 81 363 67 744
Ingdende ackumulerade avskrivningar -27 764 -15315
-Avskrivningar -14 010 -12 449
Utgéende ackumulerade avskrivningar -41 774 -27764
Utgéende restvarde enligt plan 39 589 39980
Not 10 Eget kapital

Insats- Upplatelse-Fond for yttre  Balanserad Arets

kapital avgifter underhall vinst resultat
Eget kapital 2011-01-01 1429854 1531177 676 223 139117 9012
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna ” = -
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstimman - - -
Balansering av féregéende ars
resultat 9012 -9012
Overféring yttre fond - - - -
Arets resultat 17514
Eget kapital 2011-12-31 1429854 1531177 676 223 148 129 17514
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Not 11 Inteckningslan

Langivare

Stadshypotek 568909
Stadshypotek 584885

Stadshypotek 345394
Stadshypotek 804261

Stadshypotek 568695
Totalt

Stadshypotek 584885
Stadshypotek 345394
Stadshypotek 804261
Stadshypotek 568909
Stadshypotek 568695

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Rinta %

4,99
5,39

6,20

3,47

4,85

]

Férskottsbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga poster

Summa

Réntan &r Amorteringar

bunden t.o.m.

2017-06-01
2012-09-01

2012-09-01
2012-03-01

2015-04-30

14(15)

Lanebelopp
ar 2011 enl 2011-12-31
laneavtal

10600 1012487
10900 1043675
109000 81750
34018 767156
0 890000
164518 3795068

2011 2010

1043 675 1054 575

81 750 190 750

767 156 794 982

1012487 1023 087

890 000 890 000

2011-12-31 2010-12-31

18 733 22916

55900 251214

30 890 44176

105 523 318 306
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Not 13 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut

2011

6133 000

6133 000
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2010

6 133000

6 133 000






