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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hagstorp, 769601-8626, med sate i Malmd, avger harmed arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens d&ndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning samt tillgodose
gemensamma intressen och behov.

Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-12-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-01-17 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-09 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och styrelsen goér arligen en budget som ligger till grund fér berékning av avgifter.
Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs och storleken péd avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens underhallsplan. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6éver aren beroende pé olika atgarder.

Foéreningen foljer en underhallsplan som ar upplagd pé 30 ar. Den arliga budgeten uppréttas som en
5-arsbudget. Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet och amorteringar pa féreningens
lan sker enligt plan. Arsavgifterna kan enligt planen komma att héjas med 3,4 % per ar fram till och
med ar 2025.

Historik

Kvarteret Hagstorp 1 byggdes 1920-21 pa uppdrag av Kungliga Telegrafverket som tjanstebostader.
Byggnaden ritades av stockholmsarkitekten Erik Lallerstedt som tidigare utfért liknande uppdrag &t
Telegrafverket och Posten. Erik Lallerstedt ar en av tre kanda arkitekter som ritade Malmé Stadsteater
(invigning 1944), numera Malmo Opera. Flera av Lallerstedts byggnader uppférdes i klassicistisk stil,
sa aven kvarteret Hagstorp med putsad fasad och vita inramningar. Ursprungligen fanns endast en-
och tvarumslagenheter.

Efter varsam ombyggnad, genomford av Malmé Stad 1976-1978, fick fastigheten tva- och
trerumslagenheter, varav tio &r etagelagenheter. Till fastigheten hér en stor barnvénlig trddgard med
lummig vaxlighet, lekstuga och lekplatser. Samtliga 1agenheter har tiligang till egen uteplats i
anslutning till lAgenheten.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ewa Linderoth Ordférande 2022
Mattias Petersson Ledamot 2022
Bodil Sonesson Ledamot 2021
Roger Nilsson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Anna Josephsson Suppleant 2022
Henrik Widing Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Anna Lofstrém Féreningsvald revisor 2021
Lars Johansson Extern revisor 2021
Valberedning

Lena Arborelius 2021
Anders Spjuth 2021
Ingar Jonborn 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fdrening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd Hagstorp 1 i Malmd kommun. Fastigheten bebyggdes 1920-1921
och bestér av tva bostadshus med sammanlagt 19 lagenheter pa adress Ostergardsgatan 4-30 samt
Osterhagsgatan 52-60 i Malmé kommun. Ar fér ombyggnad 1976-1978.

Foreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt. Féreningen upplater ingen mark/uteplats med
bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3rok 5rok

6 st 12 st 1 st

Total tomtarea: 4 084 kvm
Total bostadsarea: 1 496 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-04-01.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Séderberg & Partners. Férsakringen inkluderar
byggherreansvar och ansvarsférsakring fér styrelsen samt skadedjursférsakring.
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Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Foreningens timanstallda vaktmastare skoéter enligt tecknat avtal tradgarden, vissa tekniska gdromal

samt stadning av sophus och témning av sopkarl i tvattstuga. Darutdver andra atgarder enligt
styrelsebeslut.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Com Hem AB Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

VA Syd samt Ragn-Sells Avfallshantering

VA Syd Vatten

Bravida Service franiuftsaggregat

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 52 190 kr och planerat underhall for
111 154 kr. Reparationskostnader respektive underhéaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen. Under 2020 fattades ett styrelsebesiut om fasadunderhall som
innebar lagning av stérre sprickor/skador i fasaden. Underhallet ska &dga rum under 2021 och
kostnaden &r inlagd i 5-arsbudget for ar 2021.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 30-arig underhallsplan som upprattades 2018 av styrelsen. Underhéllsplanen har
reviderats 2020. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 393 474 kr &r 2020 for
kommande ars underhdll, detta motsvarar 263 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bl.a.
underhall av fasad samt installation av grindar mot Ostergardsgatan.

Tidigare utfért underhall Ar

Ombyggnad av resterande takkupor, malning av plat pa tak, nockréacken 2020
Byte av samtliga radiatorventiler och termostater 2020
Statusbesiktning samt dversyn av fastighetens elsystem, forutom lagenheter 2020
5-ars garantibesiktning av entrétrappor 2020
Ombyggnad av 10 takkupor, montering nockband, éversyn av takpannor 2019
Relining av dagvattenstammar 2019
Malning och reparation fastighetens samtliga fénster, ut-och invéndigt 2018
4 mm LE-glas monterat i 10 fénster vid Osterhagsgatan 2018
Nytillverkning av 8 kallarinnerfénster 2018
Spolning och filmning av dagvattenstammar 2018
Spolning och filmning av lagenhetsstammar 2018
Lagning av tva nedstigningsbrunnar/bdj vid stupror 2018
Besiktning av tak, platarbeten och takkupor infér entreprenad 2018
Naturlekplats 2017
Malning av ytterdorrar, de fran 1978 2017
Nya skorstenar 2016
Nya entrétrappor och nya vindfang 2015
Ny fjarrvarmevéxlare 2014
Upptag av kanaler f6r ventilationsventiler, tilluft 2014
Renovering av tvattstuga 2011
Gungstallning 2011
Nya franluftaggregat i hus A och B 2010
Omlaggning tak och kupor, malning fasad, fonsterrenovering 2001
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Styrelsens verksamhetsberattelse
Underhall, reparationer, hdndelser och framtida utveckling

Handelser 2020:

Ombyggnad av fyra takkupor, malning av kupor och all plat pa tak, montering av nya nockracken.
Entreprenaden &r klar men det aterstar vissa korrigeringar som skall atgéardas under varen 2021.

E.On éarlig kontroll av fjrrvarmeanléaggning.

Service pa franluftsaggregat samt tecknat arligt serviceavtal med Bravida AB.

Upphandling av nytt snéréjningsavial.

Byte samtliga radiatorventiler och termostater

Statusbesiktning av fastighetens elsystem, forutom lagenheter. Anméarkningar atgardat enligt
statusprotokoll.

Garantibesiktning av yttertrappor.

Viktiga planerade atgarder under 2021:
Lagning av fasader.
Ny OVK /alt besiktning infér ny lag om Individuell Matning och Debitering (IMD).
Garantibesiktning av relining av dagvattenstammar.

Framtida underhall och utveckling enligt underhalisplanen:
Relining av lagenhetsstammar.
Loépande underhall av fénster och dérrar.
Byte av tappvattenstammar.

Verksamheten 2020

Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma holls den 27 maj.

Extra féreningsstamma holls den 17 juni.

Ekonomi
5-arsbudget 16r ar 2021 &r framtagen.
Fornyelse av lan, Handelsbanken.

Medlemsgrupper

| foreningen finns flera grupper och medlemmar som gemensamt bidrar till fastighetens skétsel,
sakerhet och trevnad. Ett uppskattat engagemang som gor att féreningens kostnader pa vissa poster
kan hallas nere. Var- och hdstdagarna i tradgarden med gemensam sopplunch och fika ger en trevlig,
energifylld samvaro och glada stunder.

Tradgard
Tradgardsgruppen har under aret bestatt av fyra medlemmar som planerat, férberett och tillsammans
med medlemmarna genomfort en var- och hostdag for gemensamt arbete i tradgarden.

Tvattstuga
Gruppen har under aret bestatt av fem mediemmar som i grupper genomfort tre storstéddningar av

féreningens tvattstuga, mangelrum och torkrum.

Kallargrupp
Kallargruppen har under aret bestatt av tio medlemmar som i grupper genomfort tre storst&dningar av

allmanna kallarutrymmen och undercentraler i bada husen.

Fastighetsgrupp
Fastighetsgruppen har under aret bestatt av tvd medlemmar som sedan arsstdmman 2020 haft ansvar

for av styrelsen delegerad tillsyn av fastigheten.

Brandskyddsgrupp
Brandskyddsgruppen har under aret bestatt av tva medlemmar som enligt av styrelsen godkénd
brandskyddsplan har genomfért tva protokollférda brandsyner.

Medlemskap i organisation
Brf Hagstorp ar medlem i Bostadsréatterna, en rikstdckande organisation for svenska
bostadsrattsforeningar. Styrelsen har under aret tillfragat Bostadsratterna i juridiska/tekniska fragor.

W w
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Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Allmént:

Styrelsen har genomfort protokollférd egenbesiktning av fastigheten.

Tva protokollférda brandsyner & genomforda.

Medlemsbladet Hagstorpsnytt med information fran styrelsen har utkommit 9 ganger.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 2 Overlatelser av bostadsréatter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 25 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 24 medlemmar.

5(17)

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna den 1 januari 2021 da avgifterna hdjdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 1184 1102 1074 1 069
Resultat efter finansiella poster 41 67 -1 377 -183
Forandring av underhalisfond 282 62 -1 072 -116
Resultat efter fondférandringar 8 4 -42 189
Soliditet % 25 24 23 44
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 756 734 713 702
Driftskostnad, kr / kvm 326 300 306 283
Ranta, kr / kvm 78 78 67 53
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 263 42 42 17
Lan, kr / kvm 5428 5471 5514 3 206
Snittranta (%) 1,44 1,42 1,22 1,65

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i ki/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,

avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

1995 (HRUENUN
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 2 961 031 62 493 -402 656 66 644
Disposition enligt foreningsstamma 66 644 -66 644
Avsattning till underhallsfond 393474 -393 474
lanspréktagande av underhalisfond -111 154 111 154
Arets resultat 40 524
Vid arets slut 2 961 031 344 813 -618 332 40 524
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -336 012
Arets resultat fére fondfdrandring 40 524
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -393 474
Arets ianspraktagande av underhallsfond 111 154
Summa 6ver/underskott -577 808
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny réakning -577 808

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1131 456 1098516
Ovriga rorelseintakter 3 52 771 3076
Summa roérelseintéakter 1184 227 1101592
1184 227 1101592
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -52 190 -35 231
Planerat underhall 5 -111 154 -
Driftskostnader 6 -487 825 -448 911
Ovriga kostnader 7 -84 542 -87 604
Personalkostnader 8 -43 806 -46 560
Avskrivning av anléggningstillgangar 9 249372 -301 194
Summa rorelsekostnader -1028 889 -919 500
Rorelseresultat 155 338 182 092
Finansiella poster
Ranteintakter 1907 749
Réantekostnader -116 721 -116 197
Summa finansiella poster -114 814 -115 448
Resultat efter finansiella poster 40 524 66 644
Resultat fore skatt 40 524 66 644
Arets resultat 40 524 66 644
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdéngar
Byggnader och mark 10,18 8219745 8 451 545
Inventarier, maskiner och installationer 11 480 066 497 638
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 1322313 877775
10 022 124 9 826 958
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intressefdretag 2 000 2000
2000 2000
Summa anlaggningstillgangar 10024 124 9 828 958
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2776 1 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 15 071 14 345
17 847 15911
Kassa och bank 13 1007 832 1 352 631
Summa omsittningstiligangar 1025 679 1 368 542
SUMMA TILLGANGAR 11 049 803 11 197 500
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Balansrakning

Belopp i kr i Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2961 031 2961 031

Underhalisfond 344 813 62 493
3 305 844 3023524

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -618 332 -402 656

Arets resultat 40 524 66 644

-577 808 -336 012

Summa eget kapital 2728036 2687 512

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 3347 766 6 275510
3347 766 6 275510

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4771 950 1908510

Leverantdrsskulder 56 189 157 238

Skatteskulder 1543 1080

Ovriga skulder 4 646 7 387

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 139 673 160 263
4974 001 2234 478

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 049 803 11 197 500

R B0
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 155 338 182 092
Avskrivningar 249372 301 194
404 710 483 286
Erhéllen ranta 1907 749
Erlagd ranta -116 721 -116 197
Kassafléde fran den Ié6pande verksamheten 289 896 367 838

fore forandringar i rorelsekapital

Férdndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -1936 -718
Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskulder (2) -123 917 -63 035
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 164 043 304 085
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -1 014 315
Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -444 538 -877 775
Kassaflode fran investeringsverksamheten -444 538 -1 892 090
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 844 206 -
Amortering av laneskulder -1 908 510 -64 304
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -64 304 -64 304
Arets kassafléde -344 799 -1 652 309
Likvida medel vid arets borjan 1 352 631 3 004 940
Likvida medel vid arets slut 1 007 832 1 352 631

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséattningstiligangar exkluderat or likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom &Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for l1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-100 ar
Markanlaggningar, entrétrappor 40 ar
Installationer, ventilation 50 ar
Maskiner 10-25 ér

e W W



Brf Hagstorp
769601-8626

Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1131 456 1098 516
Summa 1131 456 1098 516
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 1183 -
Ovriga intakter 11 588 3076
Foérsakringsersattningar 40 000 -
Summa 52771 3076
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3 840 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 22 588 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9137 5375
VA & sanitet, installationer - 16 557
Varme, installationer - 7776
Ventilation, installationer 8 839 -
El, installationer 4139 2300
Huskropp - 1938
Markytor 3648 -
Vattenskador - 1285
Summa 52 190 35 231
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

‘ 2020-12-31 2019-12-31

Varme, installationer 111 154 -
Summa 111 154 -
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 27 151 26 163
Utemiljé - 10613
Besiktningskostnader 78 314 20 000
Serviceavial 3750 3750
Forbrukningsmaterial 16 936 10 827
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 1594
El 40177 52 338
Uppvarmning 213 548 222 135
Vatten och aviopp 47 112 47 219
Avfallshantering 26 204 19 639
Forsékringar 16 351 15 811
Systematiskt brandskyddsarbete - 949
Kabel-TV 18 282 17 873
Summa 487 825 448 911
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Not 7 Ovriga kostnader

13(17)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kostnader for transportmedel 143 -
Kontorsmaterial och trycksaker 3078 2 267
Tele och post 1909 1 243
Forvaltningskostnader 59 156 59 008
Revision 11 030 11 750
Jurist- och advokatkostnader - 6 993
Bankkostnader 829 722
IT-tjanster 1399 -
Serviceavygifter till branschorganisationer 4 330 4 250
Ovriga externa kostnader 2 669 1372
Summa 84 542 87 604
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har haft en anstélld under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 3 960 4 950
Bilersattningar 287 -
Fdreningsvald revisor 445 445
Valberedning 1335 2670
Suppleantarvode 890 1 335
Loner till anstallda 33 292 32 745
Summa 40 209 42 145
Sociala avgifter 3 397 2622
Ovriga avgifter enligt lag och avtal - 1 593
FORA-olycksfallsférsakring 200 200
Summa 43 806 46 560
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 183 250 235 071
Markanlaggningar 48 550 48 550
Inventarier, maskiner och installationer 17 572 17 573
Summa 249 372 301 194
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Not 10 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 10 462 445 9448 130
-Markanlaggningar 1548 937 1 548 937
-Pagaende nyanlaggningar 877775 -
] 12 889 157 10 997 067
Arets anskaffningar
-Byggnader - 1014 315
-Okning/minskning av pagaende ombyggnad 444 538 877 775
444 538 1892 090
Utgaende anskaffningsvédrden 13 333 695 12 889 157
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 371 250 -3136 179
-Markanlaggningar -188 587 -140 037
. -3 559 837 -3276 216
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -183 250 -235 071
-Arets avskrivning pa markanlaggning -48 550 -48 550
-231 800 -283 621
Utgaende avskrivningar -3 791 637 -3 559 837
Redovisat virde 9 542 058 9 329 320
Varav
Byggnader 6 907 945 7 091 195
Markanlaggningar 1311 800 1 360 350
Pagaende nyanlaggningar 1322 313 877775
Taxeringsviérden
Bostader ~ 19200 000 19 200 000
Totalt taxeringsvérde 19 200 000 19 200 000
Varav byggnader 11 800 000 11 800 000

v i b
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bbrjan

-Inventarier, maskiner och installationer 658 480 658 480
658 480 658 480
Utgaende anskaffningsvérden 658 480 658 480

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -160 842 -143 269
-160 842 -143 269

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -17 572 -17 573
-17 572 -17 573
Utgdende avskrivningar -178 414 -160 842
Redovisat virde 480 066 497 638

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 15 071 14 345

Summa 15 071 14 345

Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken ) 380 072 726 749
Placeringskonto SBAB 627 760 625 882
Summa 1 007 832 1352 631

il By
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Not 14 Forfall fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4771 950 1908510
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3347 766 6275510
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 8119716 8 184 020

Not 15 Fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetslan 8119716 8184 020
Summa 8119716 8 184 020
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek - Lost 954 206 - 954 206 -
Stadshypotek - Lost 890 000 - 890 000 -
Stadshypotek 0,95 % 2021-04-30 - 890 000 - 890 000
Stadshypotek 0,95% 2021-06-03 - 954 206 - 954 206
Stadshypotek 1,32% 2021-10-30 2922 480 - 29 520 2 892960
Stadshypotek 1,74 % 2023-03-01 3417 334 - 34784 3382550
Summa 8 184 020 1844 206 1908 510 8 119716

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av l&ngfristig karaktér och lanen
fériangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 14 250 7 620
Upplupna réntekostnader 8 526 8 407
Forutbetalda intakter 64 377 73 542
Upplupna revisionsarvoden 11 600 11 945
Upplupna driftskostnader 40920 58 749
Summa 139 673 160 263

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
féreningens resultat.
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Not 18 Stallda sakerheter

Stéallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 8 267 000 8 267 000

Summa stéllda sékerheter 8 267 000 8 267 000

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Hagstorp, org.nr. 769601-8626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Hagstorp for ar
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Hagstorp for &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot f8reningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

%I denzg /V 2021

Laré Johansson Anna Lofstrom

Revisor vald av stamman Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rdkenskapsar och som ska behandlas vid
ordinarie féreningsstdmma. Bestar av foérvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning och
noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogdr i text fér arets verksamhet med fakta om féreningen, utfért underhall under aret,
avgifter, garforhallanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella féréndringar under aret
samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven férvéntad framtida utveckling belyses kort i
férvaltningsberattelsen

2. Resultatrakningen )

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Overstiger intékterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande uppstar férlust.
Fdéreningsstdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (éverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

3. Balansrakningen
Visar féreningens tillgadngar och skulder (fér Brf Hagstorp per den 31:a december).

- Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark och
inventarier samt langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar sdsom avgiftsfodringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank.

- Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga skulder.

- Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (dispositionsfond och
balanserat resultat).

TERMER | ARSREDOVISNINGEN .
Har nagra vanligt férekommande termer i Arsredovisningen.

Driftkostnader
Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter fér planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i
redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter fér atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsférs (avskrivs) éver tillgadngens livslangd.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas
anskaffningskostnaden &ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgadngen ar féreningens fastighet med mark och byggnader.



Omsittningstillgangar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Kassa och Bank (likvida medel)
Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan omvandlas till pengar.

Likviditet

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgangar
(pengar i kassa/bank) med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgadngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som bostadsféreningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen maste betala senast inom ett ar, t ex leverantérsskulder.

Upplupna intakter
Intékter som tillhér rakenskapsaret, men som féreningen inte erhallit likvid (betalning) fér per
bokslutsdagen.

Upplupna kostnader
Intékter som tillhér rakenskapsaret, men som féreningen inte har fatt nagon faktura fér per
bokslutsdagen (den 31:a december).

Periodisering
Bokféringsmassig férdelning av utgifter och inkomster till den period de tillhér.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala &ven de langfristiga
skulderna. Soliditet beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Enligt stadgarna fér Brf Hagstorp ska styrelsen uppréatta underhallsplan fér féreningens hus. |
enlighet med denna plan eller enligt stadgar ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre
underhall, vilket sakerstaller att medel finns fér att trygga underhallet av féreningens hus.

Stallda panter
Avser i foreningens fall de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for t ex erhallna lan.

Ansvarsforbindelser
Ataganden for féreningen som inte redovisas som kort- eller 1angfristig skuld eller avsattning.
Kan vara borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

Arsavgifterna (manadsavgifterna) baseras pa sjalvkostnadsprincipen
Det &r sjalvkostnadsprincipen som géller i en bostadsrattsférening. Avgiften ska tacka de
kostnader féreningen har fér underhall, drift, kapitalkostnader (Ian) och avsattning till fonder.

Rakenskapsar
Den period som en arsredovisning omfattar normalt ett kalenderar.



Noter
Upplysningar som fértydligar och kompletterar innehallet i balans- och resultatrakningen.

Revisionsberattelse

| revisionsberattelsen uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens férslag till anvdndande av éverskott eller tickande av underskott, samt att de till-
eller avstyrker huruvida féreningsstamman bér bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.

Privatbostadsforetag

Med privatbostadsféretag menas en bostadsrattsférening, ekonomisk férening eller ett
aktiebolag, som till klart dvervagande del (minst 60 procent), tillhandahaller bostader at sina
medlemmar eller delagare.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING?
En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening vars &ndamal ar att upplata bostéader eller
lokaler med bostadsréatt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare).

De regler som finns att félja nar det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i féreningens
stadgar. Darutéver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.
Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestdmmer éver ekonomi
och férvaltning.

Nar du kdper en bostadsratt blir du indirekt ”"deldgare” i bostadsrattsféreningens tillgangar
och skulder. Det ar ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen
ska ta ansvar, inte bara f6r den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess
kringmiljé. Detta regleras i bostadsrattsféreningens stadgar.

VAD AR EN BOSTADSRATT?

En képare kodper inte sjélva lagenheten, utan bostadsratten. Det handlar om ratten att bo i
lagenheten under obegransad tid, under férutsattning att man féljer bostadsratts-féreningens
stadgar och ordningsregler. Nar man bor i en bostadsratt kan man vara med att paverka
férvaltningen av bostadsréttsféreningens fastighet genom att engagera sig i styrelsen och
som medlem.

Innan man flyttar in i bostadsrattslagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar
styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i
foreningen kan man fa fragan prévad hos hyresndmnden.

Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller éverlatas pa samma satt som andra
tillgangar.

Féreningen ager huset och har upplatit IAgenheten med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen.

Att sélja en bostadsrattslagenhet

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen. Vid dverlatelse har féreningen rétt att ta ut
en dverlatelseavgift under férutséttning att det star i stadgarna. Vem som ska betala
Overlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.

Att dndra i en bostadsrattslagenhet

En medlem avgér sjalv nar det ska géras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Vid stérre férandringar som t.ex. bygga om badrum och kék eller &ndra
rumsindelningen maste man bdrja med att radfraga styrelsen om det krévs tillstand fran
styrelsen, eller eventuellt bygglov etc. Galler &ven for vatten och avloppsstammar samt
radiatorer och ventilation. Se Brf Hagstorps stadgar dér ansvaret finns reglerat.









Viser om ditt hus.
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