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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hagstorp, 769601-8626, far hdrmed avge arsredovisning for 2016.

Féreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéder och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsing till tiden
samt tillgodose gemensamma intressen och behov.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-12-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-01-17 och nuvarande stadgar registrerades 2013-01-03 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed
en akta bostadsréattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Eva Sandstrom Ordférande 2018
Ingar Jonborn Sekreterare 2018
Lena Arborelius Kassor 2018
Anna Jénsson Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Bérje Sandqvist 2017
Gunilla Carsten 2018
Kieran Casey 2018
Ordinarie revisorer

Anders Spjuth Foreningsvald revisor 2017
Lars Johansson, BoRevision i Sverige AB Extern revisor 2017
Valberedning

Eva Morgan 2017
Bodil Sonesson 2017
Pierre Lofstrom 2017
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppagifter

Foreningen &ger fastigheten Hagstorp 1 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med 19
lagenheter och 0 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1920-1921. Fastigheten &r beldgen pa
Ostergardsgatan 4-26 och Osterhagsgatan 52-60, 212 22 Malmé.

Féreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 5 rok

6 st 12 st 1st

Total tomtarea: 4084 kvm
Total bostadsarea: 1496 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Folksam tom 2016-12-31, i Lansférsékringar Skane sedan
2017-01-01.

| férsakringen ingér ansvarsférsakring for styrelsen dock e] kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Avrets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 30 379 kr och planerat underhall for

0 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 3 respektive not
4 1ill resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhalisplan som upprattades 2012-10-02 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhalisbehovet de
kommande 25 aren till 140 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall
av fénster samt tak, vilka utgdr de stérsta posterna i underhailsplanen.

- Férhandling angéende renoveringsarbetet av trapporna fortgar med Hoff Entreprenad AB, Bredablick
forvaltning, Brf Hagstorp och Advokatfirman Wahlin AB p g a bristfalligt utférande.

- Nymonterade skorstenar, genomfdrt och avslutat (Skorstensteamet AB)

- Nya vattenkranar i kallaren till IAgenheterna 18,16 och 20 (Malmstréms Rér AB)

- Byte av trasiga/lésa nockpannor (Tata Tak Entreprenad AB)

- E.On:s serviceavtal for fjarrvarme sags upp tillsvidare och bevakas

- Snérdjningsavtal med Bredablick vardagar samt jourlista for medlemmarna

- Beslut om att testa 6 mm bullerglas i lagenhet 19 samt lata Citymalarna AB provmala fonstret

- Tva styrelsemedlemmar besékte Bostadsratternas bostadsmassa i Malmo

- Konsultbesok fran PEAB for synpunkter pa tak, vind och fasad

- Mediemmarna har pa stdmma och via enkat beslutat att genomféra renovering av ytterddrrar och
fénster under 2017 f6r en ungefarlig kostnad av 1 130 000 kr

Tidigare utfort underhall Ar

Skorstensrenovering 2016
Ventilationsanlaggning 2015
Nya entrétrappor 2015

Ny varmevéxlare 2014
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 18 maj 2016. Tva extra
féreningsstammor hélls under aret den 27 september och 23 november med anledning av kommande
renovering av ytterdérrar och fénster. Styrelsen har under aret hallit 14 protokoliférda sammantréden.

Resultat och stélining (tkr)
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2016 2015 2014 2013 2012
Rorelsens intakter 1044 1031 1011 1011 1 008
Arets resultat 67 126 25 81 79
Avsittning till underhalisfond -140 -36 -348 -20 -73
lansprakstagande av underhélisfond - - 52 53 -
Resultat efter fondféréndringar -73 90 -271 114 6
Totalt eget kapital 4181 4114 3989 3963 3 882
Balansomslutning 9242 8 971 8 952 7714 7 698
Soliditet % 45 46 45 51 50
Likviditet % 249 643 537 1036 791
Arsavgift f6r bostader, kr / kvm 695 685 672 672 672
Driftskostnad, kr / kvm 281 265 278 265 265
Ranta, kr / kvm 83 91 100 101 114
Snittranta (%) 2,55 2,90 3 4 5
Underhallsfond, kr / kvm 794 700 676 479 501
Lan, kr / kvm 3 241 3146 3186 2415 2448

Arsavgiftsniva 8r bostader i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhélisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har

bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomsiutning.

Likviditet ar det kortsiktiga betalningsférmagan dvs omsattningstillgangarna dividerat med kortfristiga skulder.

Ekonomi
Budget 2017 &r framtagen

Féreningen har slagit inop och fornyat lan i juni och november (Handelsbanken)

o

Arsavqifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 d& avgifterna héjdes med 1,5 %.
Avseende arsavgifterna fér 2017 har styrelsen beslutat att hoja dessa med 1 % fran och med 1 januari

2017.

Overlatelser

Under 2016 har inga dverlatelser av bostadsrétier skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 23 medlemmar.
1 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
0 avgéende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 24 medlemmar.
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Tradgard
Tradgardsgruppen har under aret bestatt av Monica Staleker, Kieran Casey, Eva Sandstrém, Anna

Léfstrém, Anna Jonsson och Bodil Sonesson. Planerat, forberett och tilsammans med medlemmarna
genomfort en var- och hostdag for gemensamt arbete i tradgarden.

Fastighetsgrupp
Pa extrastamman i juni 2015 beslutades enhdlligt att inritta en fastighetsgrupp som verkar pa

styrelsens uppdrag samt att medlem ur fastighetsgruppen ska vara adjungerad vid styrelseméte nar
fastighetsfragor behandias. Fastighetsgruppen som bestar av Lars Tyllgren, Kieran Casey och Bodil
Sonesson har arbetat och nérvarat vid styrelsemétespunkten Fastighet under hela aret.

Ovrigt
Brf Hagstorp har under 2016 blivit medlem i Bostadsratterna, en rikstdckande organisation fér svenska

bostadsrattsféreningar.

Avtal

Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV

E. On El-avtal avseende volym
E.On Fjarrvarme

Ragn-Selis Avfallshantering
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhélls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets bérjan 2961 031 1047 850 -20 356 125 525
Disposition enligt féreningsstdmma 125 525 -125 525
Avsittning till underhallsfond 140 000 -140 000
Arets resuliat 67 282
Vid arets slut 2 961 031 1187 850 -34 831 67 282
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féliande mede! (kr)
Balanserat resultat 105 169
Arets resultat fére fondf6randring 67 282
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -140 000
Summa dver/underskott 32 451
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning 32 451

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i &vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31

Arsavgifter och hyror 1 1 040 328 1024 942
Ovriga rorelseintakter 2 3 688 5572
1044 016 1030514
Réreisens kostnader
Reparationer 3 -30 379 -94 871
Fastighetsavgift/skatt -24 092 -23 617
Driftskostnader 4 -396 590 -372 477
Ovriga kostnader 5 -134 034 -68 289
Personalkostnader 6 -31 123 -18 375
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 -238 441 -191 450
-854 659 -769 079
Roérelseresuitat 189 357 261 435
Resulltat fran finansiella poster
Rénteintakter 8 1527 702
Réntekostnader 9 -123 602 -136 612
Resultat efter finansiella poster 67 282 125 625
Resultat fore skatt 67 282 125 525

Arets resultat 67 282 125 525
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 8 547 811 7 826 202

Inventarier, verktyg och installationer 11 163 532 173 169

8711343 7 999 371

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 2000 2000
2000 2 000

Summa anlaggningstillgangar 8713 343 8 001 371

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1380 868

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 4310 11 613
5690 12 481

Kassa och bank 523 182 957 140

Summa omsittningstillgangar 528 872 969 621

SUMMA TILLGANGAR 9242 215 8970992
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2961 031 2961031
Underhéllsfond 1187 850 1 047 850
4 148 881 4 008 881
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -34 831 -20 355
Arets resultat 67 282 125 525
32 451 105 170
Summa eget kapital 4181 332 4114 051
Langfristiga skulder
Fastighetsian 14 4 848 422 4706 193
4848 422 4706 193
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 31645 30 705
Skatteskulder 1839 1508
Ovriga skulder 11174 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 167 803 118 535
212 461 150 748

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9242 215 8 970 992
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{1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Brf Hagstorp 9(18)

Kassaflédesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 189 359 261 435
Avskrivningar 238 441 191 450

427 800 452 885

Erhallen rénta 1527 702
Erlagd ranta -123 604 -136 612
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 305 723 316 975
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 6790 -88
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 61713 -45 625
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 374 226 271 262
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar -950 413 -296 405
Kassafldode fran investeringsverksamheten -950 413 -296 405
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 142 229 -
Amortering av laneskulder - -60 496
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 142 229 -60 496
Arets kassafléde -433 958 -85 639
Likvida medel vid arets bérjan 957 140 1042779
Likvida medel vid arets slut 523 182 957 140
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition péa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkpspriset &ven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Ispande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstiligdngarna har skilinaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Faljande avskrivningstider tillAmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader skrivs av enligt en rak plan 100 ar
Standardférbattringar 10-40 ar
Markanlaggningar, entrétrappor 40 ar
Installationer, ventilation 50 ar

Maskiner 10-25 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 1040 328 1024 942
Summa 1040 328 1024 942
Framtida hyresintakter utifran ingédngna avtal: - -
Not 2 Ovriga rorelseintékter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Overlatelseavgifter - 1113
Ovriga intakter 3 688 4 459
Summa 3688 5572
Not 3 Reparationer
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 5028 2181
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 38 -
VA & sanitet, installationer 3524 -
Vérme, installationer 483 6 831
El, installationer 6 833 -
Ovriga installationer 100 -
Huskropp - 17 250
Markytor 14 373 -
Vattenskador - 68 609
Summa 30 379 94 871
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Not 4 Driftskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
OVK - 6 488
Snérdjning 3484 -
Forbrukningsmaterial 16 111 7 690
Ovriga utgifter for képta tjanster 2750 455
El 41 820 39 288
Uppvarmning 242 180 225 168
Vatten och aviopp 42 279 41137
Avtallshantering 23 731 28 351
Fastighetsférsakring 7 405 7 405
Kabel-TV 16 829 16 496
Summa 396 589 372 478
Not 5 Ovriga kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Kostnader f6r transportmedel 210 -
Frakter och transporter 90 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1152 47
Tele och post 1244 1185
Forvaltningskostnader 51011 51352
Revision 11125 12 875
Jurist- och advokatkostnader 62 213 -
Bankkostnader - 344
Ovriga externa tjanster 3125 619
Ovriga externa kostnader 3 864 1867
Summa 134 034 68 289
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Not 6 Arvoden

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har/har ej

utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 5295 3 860
Foreningsvald revisor 445 445
Ovriga arvoden 1335 1335
Léner till anstéllda 18 193 9 690
Summa 25 268 15 330
Sociala avgifter 5855 3045
Summa 31123 18 375
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 181194 173 274
Markanl&ggningar 39675 9919
Maskiner och inventarier 17 572 8 257
Summa 238 441 191 450
Not 8 Ranteintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rénteintakter bank 1466 642
Rénteintakter hyres/kundfordringar 53 55
Rénteintakter, skattekonto 8 5
Summa 1527 702
Not 9 Réantekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réntekostnader, fastighetslan 123 603 136 611
Réantekostnader for kortfristiga skulder 1 1
Summa 123 604 136 612
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Not 10 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 6 731 000 6 731 000
-Standardférbattringar 1766 717 1766 717
-Markanlaggningar 1 504 562 -
-Installationer 396 742 -
-Pagaende nyanlaggningar - 1645 274
. 10 399 021 10 142 991
Arets anskaffningar
-Byggnader 950 413
-Markanlaggningar - 1 504 562
-Installationer - 396 742
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - -1 645 274
950 413 256 030
Utgdende anskaffningsvérden 11 349 434 10 399 021
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 258 245 -1 190 680
-Standardférbattringar -1 302 671 -1 196 962
-Markanlaggningar -9 919 -
-Installationer -1984 -
. -2572 819 -2 387 642
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -181 194 -67 565
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -105 709
-Arets avskrivning pa4 markanldggningar -39 675 -9919
-Arets avskrivning pa installationer -7 935 -1 984
-228 804 -185 177
Utgaende avskrivningar -2 801 623 -2572 819
Redovisat varde 8 547 811 7 826 202
Varav
Byggnader 6 347 684 5 472 755
Standardférbattringar 358 336 464 046
Markanlaggningar 1 454 968 1494 643
Installationer 386 823 394 758
Taxeringsvérden
Bostader 14 114 000 12 166 000
Totalt taxeringsvérde 14 114 000 12 166 000
Varav byggnader 10 000 000 8 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
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2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier 261 738 221 363
261738 221 363
Arets anskaffningar
-Maskiner och inventarier - 40 375
- 40 375
Utgdende anskaffningsvérden 261 738 261738
Ingdende avskrivningar
Vid arets boérjan
-Maskiner och inventarier -88 569 -82 296
-88 569 -82 296
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -9 637 -6 273
-9 637 -6 273
Utgaende avskrivningar -108 125 -88 569
Redovisat virde
-Maskiner och inventarier 163 532 173169
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald férsakring - 7 405
Ovriga férutbetalda kostnader 4 310 4 208
4310 11613
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Not 13 Kassa och bank
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2016-12-31 2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 498 206 533 630
Placeringskonto, SBAB 24 976 423 510
523 182 957 140
Not 14 Fastighetslan

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 4 848 422 4706 193
Summa 4 848 422 4706 193
Laneinstitut Réanta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek - Lost 1000 075 1 000 075 -
Stadshypotek - Lost 658 901 658 901 -
Stadshypotek 1,00 % Rérligt, 3 man - 1 830 551 6 750 1 823 801
Stadshypotek 4,99 % 2017-06-01 969 217 10 596 958 621
Stadshypotek 1,86 % 2018-10-30 1188 000 12 000 1176 000
Stadshypotek 1,42 % 2019-04-30 890 000 - 890 000
4706193 1830551 1688322 4848422

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 7 660 10 821
Upplupna rantekostnader 3343 5 266
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 96 315 49 629
Upplupna driftskostnader 47 933 41 975
Upplupna revisionsarvoden 10 555 10 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1997 344
167 803 118 535



Brf Hagstorp 18(18)
769601-8626

Not 16 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Staillda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 6 133 000 6 133 000

Summa stéllda sdkerheter 6 133 000 6 133 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Underskrifter

Maim 2017 - (f{~1§”
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Revisionsberittelse
Till freningsstamman i Brf Hagstorp, org.nr. 769601-8626

Rapport om rsredovisningen

{Rialanden

ViharuﬁbnenrevisimavérsredowsrﬁngenﬁrBdHagstorpférér

2016.

Entigt vér uppatining har arsredovisningen upprittats i enlighet

med rsredovisni ingsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31

ge;anhermsmhavdessmmlammodikassaﬂﬁdeﬁ:
enlig drsredovisningstagen. Forvalningsberittelsen &

Vi tilstyrier darfdr aft freningsstiimman faststalier

resultatrakningen och balansrakningen for Sreningen.

Crund for utialanden

Vi har utifirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sad beskrivs nénmare § avsnitien
Rovisom frén BoRevisions ansvar och Den Rrtroendevalda
revisoms ansvay.

Vi & oberoende i firhallande il foreningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisom frén BoRevision har fuligior! siif yriesetiska
ansvar enfigt dessa kray.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamiat r lillrickliga och
andaméisenliga som grund for vira ultalanden,

Sheelzens ansvar
Datérstymbmmharansvmf&anémedmﬁmmen
uppréitas och att den ger en rativisande bild enligt
&rsredovisningsiages. Styreisen ansvarar dven fBir den interna
kontrolt som de beddmer & nddvindig for att upprétia en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentiigheter eller p4 fel.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedSmningen av foreningens Toméga att fortslta verksamhaten
De upplyser, nar s ar tiliampligt, om fith3llanden som kan
péverka formdgan att forlsiita verksamheten och alt anvanda
mmmmmm&mmm%ms
dock inte om styreisen avser aft ikvidera foreningen, upphira med
vettsamheteneﬂetinteharnégotreaﬁsﬂsldmaivﬁﬂaﬁg&a
négot av detta,

Revisarn frén BoRevisions ansvar

Jag har utidrt revisionen enligt Intemational Stendards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m3) & aft uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Srsredovisningen som hathet
inte innehafter nagra vasentiga felaktigheter, vare sig dessa beror
péoagem‘igheterderpéﬁ,od\alﬂ&mam fevisionsberatielse
som innehaller vira utialanden. Rimiig sikerhet r en hdg grad av
sﬂtemetlmenérimgaramfﬁraummﬁsimsomuﬁérsanﬁgt
15A och god revislonssed | Sverige alltid kommer alt upptacka en
vasentlig fetaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta
pégmndavoegmﬂigheterelierfe!omansavaravésmﬂigam
de enskilt elier fHisammans rimiigen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
Srsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionelit skepftisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

*  ideniifierar och beddmer jag riskema fo¢ vasantliga
felakligheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier p4 fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ullfrdn dessa risker och
inhamiar revisionshevis som r tilrickliga och
andamalsenliga for att ulgbra en grund fr mina uttalanden.
Risken fir ait inte upptacka en vasentlig felaktighet till 5ljd av
oegentiigheter dr higre dn for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, efiersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maiskopi, forfalskning, avsikiiga uelamnanden, felakiig
information eller 3sidoséttande av intem kontrol),

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
intema kontrolf som har betydelse fBr min revision for att
utforma granskningsatgarder som 3r impfiga med hansyn till
omsténdighélema, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= ulvérderar jag impligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaliningar i

o drarfag en shutsats om iamplighelen i att styreisen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
émredovisxﬁngm.Jagdraroc&séensMsats,medgmndlde
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det firins nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan teda fil betydands tvivel om
foreningens iGrméga aff fortsitia verksambeten. Om jag drar
slutsaisen &t det finns en visentlig osakerhelsfakior, maste
jag i revisionsberiittelsen f3sta uppmérksambeten p3
upplysningama i rsredovisningen om den vasentiiga
osékemdstakmw,ansédanaupplysnhgzﬁ
olifiriickliga, modifiera utlandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamias fram
il datumet fir revisionsberéittelsen. Dock kan franitida
héndelser efler forhalanden gdra att én forening infe Iingre
kanfortsétta verksamheten,

s ulviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | drsredovisningen, daribland upplysningame,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa eft sait som geren

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpuniien fr den. Jag

méste ocksd informera om betydeisefulla iakifagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den intema koritrollen

Den firiroendevalda revisoms ansvar

Jaghautfér!airevisimerﬂigtrewsionslagmod!démledelﬂigt

god revisionssed | Sverige. Mitt mal & aft uppnd en rimiig grad av

sakerhief om huruvida arsredovisningen har uppraltats i enlighet
med Srsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en

réttvisande bild av foréningens resultat och stifining. g



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

Utalanden
Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens firvalining for HSB Brf Hagstorp fir &r 2016

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller foriust,

wummmgsmmmmmmﬁg
forslaget | forvaltningsberStielsen och baviljar styrelsens ledaméter

Grund fér uttalenden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskiivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Wérobemmdeiféﬂ%ﬂemmmgenmﬂgtgodreviwssedi
Sverige. Revisom frin BoRevision har | dvrigt fullgiort sit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémiat & fillritikliga och
#&ndamaisenliga som giund for vara uttalanden,

Siyrofsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget tit dispositioner
betraffande fireningens vinst eller forust. Vid forsiag il utdeining
innefatiar defta bland annat en beddmning av om utdefningen &
forsverlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart,
omiatining och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, ikviditet och stalining | Gurigt.
Styreisen ansvarar fOr Sreningens organisation-och firvaliningen
av foreningens angeléigenheter. Detia innefattar bland annat it
fortidpande bedOma freningens ekonomiska situation och att tiflse
ait foreningens organisation 4r ulformad s3 alf bokidringen,
medelsirvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pa et betryggande salt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffende revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
utialande om ansvarsfiihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon Atgand eller glort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fBreningen, eller

*  pandgot annat sétt handiat | strid med bostadsréttstagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska fireningar,
&rsredovisningslagen efler stadgama.

Vart mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst efler forlust, och darmed vart uttalande om detta,

& att med rimiig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forentit

med bostadsréttsiagen,

Rimlig s3kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for

alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alifid

foranleda ersétiningsskyldighet mot fSteningen, eller att ett forslag

1l dispositioner av fdreningens vinst efler forlust inte r fGrenligt

A

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anviinder revisom frdn BoRevision professionelll omdbme och har
en professionelit skeplisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av frvaliningen och forsiaget 6l dispositioner av
foreningens vinst efler forust grundar sig frimst p& revisionen av
rakenskapemna, Vilka tilkommande granskningsatgarder som
uifbrs baseras pA revisonn frdn BoRevisions professionelia
bedgimning med ufgAngspunkt i risk och vasentighet, Det innebéir
att i fokuserar granskningen pa sadana &garder, omraden och
forballanden soi ar.vasentliga Bt verksambeten och dar avsieg
och dverradelser skille ha sarskild betydelse fr foreningens
situztion, Vi gdr igeniom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidiagna igérder och andra forhAllanden som 3r relevanta for virt
utialande om ansvarsfribed. Som underiag fr virt ultalande om
styralsens firslag il dispositioner belréffande foreningens vinst
efler frlust har vi granskat om forslaget & orenligt med

an 1§ om

Lars Johansson
BoRevision AB







