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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Hagstorp, 769601-8626, far harmed avge arsredovisning for 2013.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Inga Sandstrém Ordférande 2015
Anna Sarnefalt Sekreterare 2015
Mattias Petersson Kassor 2015
Pierre Lofstrom Ledamot 2014

Styrelsesuppleanter

Monica Staleker 2014
Ewa Linderoth 2015
Ordinarie revisorer

Lars Tyllgren Foreningsvald revisor 2014
Valberedning

Anders Spjuth Valberedning 2014
Eva Morgan Valberedning 2014
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Hagstorp 1 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med
19 lagenheter och 0 lokaler. Byggaret ar 1921.

Féreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 5 rok

6 12 1

Total tomtarea: 4 084 kvm
Total bostadsarea: 1 496 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Skane.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat

avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall
Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 41 597 kr och planerat underhall fér
53 104 kr.Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3

respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomshnittliga underhallsbehovet de
kommande tio aren till 73 000 kr per ar.
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Handelser under aret och framtida utveckling
Underhéll och reparationer
Brandskyddsbesiktning genomférd.
Branddérrar pa vindar har installerats.
Brandsléckare har monterats i miljdhuset.
Genomfért inventering av el i kéllarférrad.
Gjort anstkan om bullerskyddsbidrag vilken avslogs.
Latit ta bort staket i Oster. Malmo stad har monterat nytt stangsel i tomtgransen.
Latit Iagga nytt grus fran trottoar till trappor pa Ostergardsgatan.
Prodomus gjort en byggnadsantikvarisk dokumentation och bevarandeplan for fastigheten.
Skrivit avtal om snérdjning.
Genomfért OVK.
Reparerat fonster i Ight 15, nerfallna takpannor och stuprér.
Installerat elkontakter i kéllargangar.

Ekonomi

Oppnat bankkonto fran klientkontot utdver 300tkr i SBAB obundet med 2.2% réanta.

Ingatt avtal med Eon genom Bb med slopad arsavgift och lagre spotpris a“ 1,8 (tidigare 3,5) fran
17

Inrattat nytt vattenavtal gallande odlingslotterna.

Reviderat avtal géllande vaktmaéstartjanst.

Tradgard
Tradgardsgruppen har under aret bestéatt av Eva S, Monica, Kieran, Carina, Anna B & Gunilla.
Planerat, férberett och tillsammans med medlemmarna genomfért en var- och en
hostdag fér gemensamt arbete i tradgarden.
Haft kontakt med Malmé stad angaende angrénsande tomt som bebyggts.
Inférskaffat gemensamma tradgardsmabler.
Arborist har gallrat fyra hasslar och tagit ner blaeld pa stora huset
Fyllt pa ny sand i sandladan

Ovrigt

Registrerat reviderade stadgar.

Deltagit i informationsmé&te om och lamnat in synpunkter pa foérslag kring trafik pa
Kontinentalbanan.

Var nya granne bjdd in féreningen pa besék och ca tio medlemmar var dar.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
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Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 29 maj 2013. Styrelsen har under aret

haft 12 protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

Rérelsens intékter

Arets resultat

Resultat efter fondférandringar
Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Arsavgift for bostader, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

Arsavgiftsniva fér bostader i kr/kvm samt eventuellt brénsletillagg i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhalisfond i kr/kvm samt |an kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som

berakningsgrund.

Arsavgifter

2013
1011
81
114
3 963
7714
51
1036
672
265
101
479
2415

2012
1008
79

6
3882
7 698
50
791
672
265
114
501
2448

2011
1012
18

18
3803
7736
49
770
672
254
121
452
2 537

Avgifterna under 2013 var oférandrade. Avseende arsavgifterna fér 2014 har dnnu inte beslut fattats,
dock har det fram till och med aviamnandet av arsredovisningen inte skett nagon férandring av nivan

pa arsavgifterna.

Overlatelser

Under 2013 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna

med bostadsratt.

Avtal
Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning

Com Hem Kabel-TV
E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Va Syd Vatten och aviopp

Ekonomisk férvaltning
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till féreningsstammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 172 088
Avrets resultat fore fondférandring 81046
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -20 193
Arets ianspraktagande av underhallsfond 53 104
Summa dver/underskott 286 045

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstimman:

Att balansera i ny rdkning 286 045

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Arsavgifter och hyror 1 1 004 856 1 004 856
Ovriga rorelseintakter 2 6 105 3552
1010 961 1 008 408
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -41 597 -50 103
Planerat underhall 4 -53 104 -
Fastighetsavgift/skatt -22 990 -25 935
I?riﬂskostnader 5 -396 041 -395 960
Ovriga kostnader 6 -63 365 -83 271
Personalkostnader 7 -23 809 -21 898
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -193 068 -193 068
-793 974 -770 235
Rorelseresultat 216 987 238 173
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 15 504 11318
Rantekostnader 10 -151 445 -170 046
Resultat efter finansiella poster 81 046 79 445
Resultat fére skatt 81046 79 445
Arets resultat 81 046 79 445
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond -20 193 -73 000
lanspraktagande av underhallsfond 53 104 S
Féréndring av underhallsfond 32911 -73 000

Resultat efter fondférdndring 113 957 6 445
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 6 283 349 6 456 623
Inventarier, verktyg och installationer 12 1 19795
6 283 350 6 476 418

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag

2 000 2 000
2 000 2 000
Summa anléggningstillgangar 6 285 350 6478 418
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar - 4 095
Ovriga fordringar 5 285 42 597
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 11 898 12 799
17 183 59 491
Kassa och bank 14 1411788 1160 050
Summa omsiéttningstillgangar 1428 971 1219 541

SUMMA TILLGANGAR 7714 321 7 697 959
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsattning till underhallsfond
lansprakstagande av underhallsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Korifristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser

Not

15

16

17

2013-12-31

2961 031
716 312

3 677 343

172 088
81 046
-20 193
53 104

286 045

3 963 388

3613012
3613012

30 224
776
1750
56 302
48 869

137 921

7714 321

2013-12-31

6 133 000

Inga
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2012-12-31

2961 031
749 223
3710254

165 643
79 445
-73 000

172 088

3 882 342

3 661 592
3661592

50 634
3984

38 801
60 606

154 025

7 697 959

2012-12-31

6 133 000

Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad, férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). Samma
redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intéakter .
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott,
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intakt ska inte heller erhalna statliga rantebidrag fr bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte gbras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtréttsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter som inte harér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22% péa skattepliktig inkomst.

Foreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare &r som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges 4rets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tilligg till resultatrékningen.
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Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Standardforbattringar; 10 ar
Standardférbattringar; 20 ar
Inventarier

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Summa

Not 2 Ovriga rérelseintakter

Overlatelseavgifter
Ovriga intakter
Roérelsens sidointakter och korrigeringar

Summa

Not 3 Reparationer

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

El, installationer

Huskropp

Markytor

Summa

2013-01-01-
2013-12-31
1004 856

1004 856

2013-01-01-
2013-12-31
2226

3875

4

6 105

2013-01-01-
2013-12-31
1973

8 125
1638

13 473
16 388

41 597

100 ar
10 ar
20 ar

5ar

2012-01-01-
2012-12-31
1 004 856

1004 856

2012-01-01-
2012-12-31
3 290

262

3552

2012-01-01-
2012-12-31
7893

4 365

17 345

500
4100
15 900

50103
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Not 4 Planerat underhall

Gemensamma utrymmen, dérrar, portar och las
Summa

Not 5 Driftskostnader

OVK

Sndrdjning
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsférsakring
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Summa

Not 6 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Frakter och transporter

Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Fdrvaltningskostnader

Konstaterade hyres- och avgiftsforluster

Jurist- och advokatkostnader

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 7 Arvoden

2013-01-01-
2013-12-31
53104

53104

2013-01-01-
2013-12-31
6 769
6 000

7 841
38 602
235 940
40 332
35271
7423
2100
15763

396 041

2013-01-01-
2013-12-31
9136

136

784
48 503
2330

288

2188
63 365

Fdreningen har haft en anstélld under aret. Ersattning till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Fdreningsvald revisor
Ovriga arvoden
Loner till anstéllda
Utbildning

Summa
Sociala avgifter
Pensionskostnader

Summa

2013-01-01-
2013-12-31
4 850

445

890

12 507
1187

19 879
3930

23 809
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2012-01-01-
2012-12-31

2012-01-01-
2012-12-31

7 863
911

14 249
36 647
234 502
38 052
34 932
6 092

22712
395 860

2012-01-01-
2012-12-31

20
1345
45 522

3 906
1115
27 596
3767

83 271

2012-01-01-
2012-12-31
4 405

445

1335

11 956

18 141
3757

21898
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2013-01-01- 2012-01-01-
- 2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 173 274 173 274
Maskiner och inventarier 19 794 19 794
Summa 193 068 193 068
Not 9 Ranteintakter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Ranteintakter bank 15 266 11 043
Rénteintakter hyres/kundfordringar 49 107
Ranteintakter, skattekonto 189 168
Summa 15504 11 318
Not 10 Rantekostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Réntekostnader, fastighetslan 151 445 170 016
Réntekostnader fér kortfristiga skulder - 30
Summa 151 445 170 046
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Not 11 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 6 731 000 6 731 000
-Standardférbattringar 10 ar 566 717 566 717
-Standardférbattringar 20 ar 1200 000 1200 000
) 8497 717 8 497 717
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 8 497 717 8497 717
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 055 550 -987 985
-Standardférbattringar 10 ar -237 044 -195 835
-Standardforbattringar 20 ar -748 500 -684 000
-2 041 094 -1 867 820
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -67 565 -67 565
-Arets avskrivning p4 standardférbattringar 10 &r -41 209 -41 209
-Arets avskrivning pa standardférbattringar 20 ar -64 500 -64 500
-173 274 -173 274
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 214 368 -2 041 094
Restvérde enligt plan vid arets slut 6 283 349 6 456 623
Varav
Byggnader 5 607 885 5 675 450
Standardférbattringar 10 ar 288 464 329 673
Standardférbéttringar 20 ar 387 000 451 500
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvérde 12 166 000 10 231 000
Varav byggnader 8 800 000 7 800 000
Varav mark 3 366 000 2431 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier

Arets anskaffningar
-Maskiner och inventarier

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
-Maskiner och inventarier

2013-12-31

81363
81363

81 363

-61 568
-61 568

-19 794
-19 794

Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald férsékring
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 14 Kassa och bank

Transaktionskonto, Handelsbanken
Placeringskonto, SBAB

Not 15 Eget kapital

Bundet
Insatser
och
upplatelseavgifter
Vid arets borjan 2961 031
Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat
Vid arets slut 2 961 031

2013-12-31
7 555
4 343

11 898

2013-12-31
701 002
710 786

1411788

Bundet Fritt

Balanserat
resultat

Underhalls-
fond

749 223 165 643

6 446
-20 193
53 103

20 193
-53 104

716 312 204 999
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2012-12-31

81 363
81 363

81 363

-41 774
-41 774

-19 794
-19 794

61 568

19 795
19 795

2012-12-31
7423

5 376
12799

2012-12-31
1160 050

1 160 050

Fritt

Arets
Resultat

79 445
-79 445

81046
81046
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Not 16 Fastighetslan
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetslan 3613012 3661592
Summa 3613012 3661592
Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek AB 4,99 2017-06-01 1 001 005 - 10 596 990 409
Stadshypotek AB 3,25 2016-09-01 1032775 - 10 900 1021 875
Stadshypotek AB 3,47 2014-09-01 737 812 - 27 084 710728
Stadshypotek AB 4,85 2015-04-30 890 000 - 0 890 000

3661592 - 48 580 3613012

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2013-12-31 2012-12-31

Upplupna I&ner och arvoden samt sociala avgifter 1623 1 531

Upplupna rantekostnader 2675 2704

Upplupna driftskostnader 44 283 56 107

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 288 264
48 869 60 606

Underskrifter

MALMO 2014-

Mattias Petersson

Inga.Sandstrém

Anna Sarnefalt

Min revisionsberéttelse har lamnats 2014- C 9.7

okl 7/ Py,
Ly Skl
~ Lars Tyligren /

"~ Féreningsrevisor
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Revisionsberittelse

Till Arsmétet i Brf Hagstorp Malmé

Jag har granskat drsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2013 i
foreningen.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna.
[ revisionen ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat viisentliga beslut,
atgéirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller nagon
styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller arsméotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen, disponerar resultatet enli gt forslaget i
verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmd den 11 februari 2014
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