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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Hagstorp, 769601-8626, far harmed avge arsredovisning f6r 2018.

Féreningens andamal

Foreningen har till Andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader och andra lagenheter &t mediemmarna tilt nyttjiande utan begransing till tiden samt att
tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokat.

Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrétisféreningen registrerades 1996-12-02 och har sitt sate i Malmé kommun. Fdreningens
ntvarande ekonomiska plan registrerades 1997-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-02
hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diarmed en
akta bostadsrattsférening.

Alimént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhéll och styrelsen gor arligen en budget som ligger till grund for berakning av avgifter.

Kommande underhéll kan medféra att nya lan behdvs och storleken pa avséttningen till fonden for ytire
underhdll bér anpassas utifran foreningens underhdllsplan. Féreningen ska verka enligt
sjaivkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika &tgérder.

Foreningen fdljer en underhélisplan som ar upplagd pa 30 &r. Den arliga budgeten upprattas som en
S-arsbudget. Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. Arsavgifterna planeras att héjas med
3 % per ar fram till och med ar 2023.

Historik kring fastigheten

Kvarteret Hagstorp 1 byggdes 1920-21 pa uppdrag av Kungliga Telegrafverket som tjanstebostader.
Byggnaden ritades av stockholmsarkitekten Erik Lallerstedt som redan tidigare hade utfort liknande
uppdrag &t Telegrafverket och Posten. Erik Lallerstedt &r en av tre kénda arkitekter som ritade Maimé
Stadsteater (invigning 1944), numera Malmé Opera. Flera av Lallerstedts byggnader uppfordes i
klassicistisk stil, s& &ven kvarteret Hagstorp med putsad fasad och vita inramningar. Till fastigheten hér en
stor gemensam tradgard.
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Styrelsen, revisorer och vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Eva Sandstrém Ordférande 2020
Ingar Jonborn Ledamot 2020
Anna Jonsson Ledamot 2020
Bodil Sonesson Ledamot 2019
Kieran Casey Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Bdrje Sandqvist Suppleant 2019
Gunilla Margareta Carsten Suppleant 2020
Anna Josephsson Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Anna Lofstrdm Foreningsvald revisor 2019
Lars Johansson Extern revisor 2019
Valberedning

Ewa Linderoth Sammankallande 2019
Pierre Lofstrém 2019
Inga Sandstrom 2019
Firmateckning

Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Hagstorp 1 i Malmd kommun med dérpa uppférda byggnader med 19
lagenheter. Till fastigheten hor tva byggnader med sammanlagt 19 lagenheter och 0 lokaler. Byggnaderna
&r belagna pa Ostergarsgatan 4-26 samt Osterhagsgatan 52-60 i Malmé.

Fdreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfdrdelning

2 RoK 3 RoK 5 RoK

6 st 12 st 1 st

Total tomtarea: 4084 kvm
Total bostadsarea: 1496 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Bostadsratterna via Séderberg och Partners. Forsakringen
inkluderar byggherreansvar och ansvarsforsakring till styrelsen.

Forvaltning och visentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Féreningens timanstalida vaktmastare skater gréasklippning och rensning i rabatter, vissa tekniska goromal
samt stadning av sophus och tdmning av sopkérl i tvattstuga.
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Vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Comhem Kabel-TV

E.On Elavtal avseende volym

E.On Fjarrvarme

E.On Serviceavtal varmeaniaggning
VA Syd samt Ragn-Sells Avfalishantering

VA Syd Vatten

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer {6r 9 329 kr och planerat underhall for
1 436 944 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 30-arig underhallsplan som upprattades under 2018 av styrelsen.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 62 493 kronor ar 2018 fér kommande ars underhalt,
detta motsvarar 42 kronor per kvm. | kommande perioders underhall ingar bl.a ombyggnad av takkupor
och mélning av takplat samt relining av dagvattenstammar.

Tidigare utfdrt underhall Ar

Malining och reparation av fastighetens samtliga fonster 2018
4 mm LE-glas monterat i 10 fonster vid Osterhagsgatan (mot jarnvagen) 2018
Nytillverkning av 8 kallarinnerfénster 2018
Spolning och filmning av dagvattenstammar 2018
Spolning och filmning av lagenhetsstammar 2018
Lagning av tva nedstigningsbrunnar/bdj vid stuprdr 2018
Besiktning av tak, platarbeten och takkupor infér entreprenad 2018
Naturlekplats 2017
Malning av yiterddrrar, de fran 1978 2017
Nya skorstenar 2016
Nya entrétrappor byggdes och nytillverkning av vindfang 2015
Ny fjarrvarmevaxiare 2014
Upptag av kanaler for ventilationsventiler, tilluft 2014
Renovering av tvéttstuga 2011
Gungstalining 2011
Nya franluftaggregat i hus A och B 2010

Omiaggning av tak och takkupor, malning av fasad och fdnsterrenovering 2001

Vésentliga handelser under aret

Allméant

Medlemsbladet Hagstorpsnytt med information fran styrelsen har utkommit sju ganger. Styrelsen har dven
anordnat ett informationsméte for alla medlemmar om Brf Hagstorps kulturhistoriska status vilket holls av
representant for Restaurera Sverige AB i fareningens samiingslokal den 13 februari. P4 métet redovisades
Restaureras Statusbesikining 2017 samt dokumentet Rad och Riktlinjer med anvisningar infér kommande
atgarder samt skdtsel. Vikten av att Brf Hagstorp bdr arbeta utifran en bevarandeplan med byggnadsvard
och ekologiskt téank betonades.

Mediemsinformation
Overlatelser
Under 2018 har inga (0) dverlatelser av bostadsratter skett (2017 skedde tva dverlatelser).
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Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 24 medlemmar.

En (1) tillkommande mediemmar under rdkenskapsaret.
Inga (0) avgédende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid rets utgang hade féreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem kan bo
i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Foreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hdjdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intékter 1074 1 069 1044 1031
Resuitat efter finansiella poster -1 377 -183 67 126
Forandring av underhalisfond -1 072 -116 140 36
Resultat efter fondférandringar -42 189 165 281
Soliditet % 23 44 45 46
Arsavygift for bostadsrétter, kr / kvm 713 702 695 685
Driftskostnad, kr / kvm 306 283 281 265
Rénta, kr / kvm 67 53 83 91
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 42 17 94 24
Lan, kr/ kvm 5514 3206 3241 3146
Shnittranta (%) 1,22 1,65 2,55 2,90

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomslutning.

Verksamhetsberittelse
Underhall, reparationer, hindelser och framtida utveckling

Héndelser 2018
Forhandling ang&ende besiktningsanmaérkningar efter renoveringsarbetet av trapporna fortgar med
entreprenoren och advokatfirman.
E.On:s serviceavtal for fjarrvarme, arlig kontroll
Snéréjningsavtal med Seniorbolaget samt helgjourlista fér medlemmarna
Mélning och reparation av samtliga fonster inklusive kallarfonster
4 mm LE- glas insatt i fdnstren mot jarnvéagen langs Osterhagsgatan
Nytillverkning av 8 kéllarinnerfénster
Spolning och filmning av lagenhetsstammar
Spolning och filmning av dagvattenstammar samt analys
Upphandling av konsult/projektiedning for relining av dagvatten
Upphandling av entreprenad for relining av dagvatten
Besiktning av tak, platarbeten och takkupor inf6r entreprenad
Upphandling av konsult/projektledning fér nybygge av sju takkupor samt malning av takpléat
Upphandling av entreprenad for takkupor

Viktiga planerade atgarder under 2019

Ombyggnad av sju (7) takkupor samt mélning av all takplat
Relining av dagvattenstammar

43 J
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Energideklaration
OVK

Framtlda underhalil och utveckling enligt underhallsplanen
Renovering och lagning av fasader
Lopande underhall av fonster och dorrar
Relining av lagenhetsstammar
Besiktning av fastighetens elstatus
Uppdatering/nyinstallering av fastighetens elsystem

Verksamheten 2018
Styrelsen har under aret haft tolv protokoliférda sammantraden. Ordinarie féreningsstaimma holls den 23
maj.

Ekonomi

Budget 2019 framtagen

Fornyelse, férlangning, ihopslagning av tan under mars, juni och oktober d& aven ett nytt l1an skrevs
under (med Handelsbanken).

Aktiva grupper i Brf Hagstorp

| Brf Hagstorp finns flera grupper och medlemmar som gemensamt bidrar till fastighetens skétsel,
sékerhet och trevnad. Detta engagemang gor att féreningens kostnader pa vissa poster kan hallas nere.
Var- och hdstdagarna i trédgarden med gemensam sopplunch och fika ger en trevlig, energifylid samvaro
och glada stunder.

Tradgéard

Tradgardsgruppen har under aret bestatt av Monica Staleker, Kieran Casey, Anna Jénsson, och Bodil
Sonesson. De har planerat, forberett och tillsammans med medlemmarna genomfdrt en var- och héstdag
for gemensamt arbete i tradgarden.

Tvittstuga
Gruppen har under aret bestatt av Inga Sandstrom, Bodil Sonesson, Monika Staleker,
Henrik Widing och Ingar Jonborn. De har genomfort tre storstadningar av tvatistugan.

Kéllargrupp

Kéllargruppen har under aret bestatt av Anders Spjut, Anna Tengkvist och Roger Nilsson.

En storstaddning av allménna utrymmen i hus A och B har genomforts.

Under aret har dven en stor kéllarrengéring av fastighetens férrad och utrymmen gjorts av samtliga
medlemmar. Samtliga forrad har {érsetts med nya nummer.

Brandskyddsgrupp
Brandskyddsgruppen har under aret bestatt av Inga Sandstrom och Bérje Sandquist, vilka bland annat
utarbetat en brandskyddsplan som godkants av styrelsen samt genomfért tva protokollférda brandsyner.

Fastighetsgrupp
Fastighetsgruppen har under 2018 inte varit verksam. P4 extrastimman 17-10-12 rekommenderades att
fastighetsgruppen kvarstar.

Medlemskap i organisation
Brf Hagstorp ar mediem i Bostadsratterna, en rikstackande organisation f6r svenska

bostadsréattsforeningar. Styrelsen har under aret deltagit i tolv kostnadsfria kurser arrangerade av
Bostadsratterna samt tillfragat Bostadsréatterna i juridiska och tekniska fragor.
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Foérandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhédlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid érets bdrjan 2 961 031 1071923 148 378 -183 019
Disposition enligt féreningsstamma -183 019 183019
Avséttning till underhalisfond 62 493 -62 493
lanspréaktagande av underhailsfond -1 134 416 1134 416
Arets resultat -1377 445
Vid arets slut 2961 031 - 1037 282 -1 377 445
Resultatdisposition

Till fdreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondf&randring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan

Arets ianspraktagande av underhdlisfond

Summa éver/underskott

Styrelsen fdreslar féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rikning

-34 641
-1377 445

-62 493

_ 1134416
-340 163

-340 163

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintékter
.érsavgifter och hyror 2 1 066 485 1 050 756
Ovriga rorelseintakter 3 7 945 17 951
Summa rérelseintékter 1074 430 1 068 707
1074 430 1 068 707
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -9 329 -92 069
Planerat underhall 5 -1 436 944 -140 963
Fastighetsavgift/skatt -25 403 -24 985
Driftskostnader 6 -433 021 -399 104
Ovriga kostnader 7 -155 634 ~218 429
Personalkostnader 8 -28 262 -40 942
Avskrivning av anldggningstiligangar 9 -263 157 -256 499
Summa rérelsekostnader -2 351 750 -1 172 991
Rorelseresultat -1277 320 -104 284
Finansiella poster
Rénteintakter 100 172
Réntekostnader -100 225 -78 907
Summa finansiella poster -100 125 -78 735
Resuitat efter finansiella poster -1 377 445 -183 019
Resultat fore skatt -1 377 445 -183 019
Arets resultat -1 377 445 -183 019
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 8 091 805 8 345 325
Inventarier, maskiner och installationer 1 144 257 153 894
8 236 062 8499 219

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 2000 2 000
2000 2000
Summa anléggningstiligangar 8 238 062 8 501 219

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1565 1 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 13 629 13 390

15 194 14 955
Kassa och bank 13 3 004 940 510 902
Summa omsittningstillgangar 3020 134 525 857
SUMMA TILLGANGAR 11 258 196 9 027 076
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2961 031 2961 031

Underhalisfond - 1071923
2961 031 4 032 954

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1037 282 148 378

Arets resultat -1 377 445 -183 019

-340 163 -34 641

Summa eget kapital 2 620 868 3998 313

Langfristiga skulder

Fastighetstan 14,15 6 368 242 4742 640
6 368 242 4742 640

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1 880 082 52 891

Leverantérsskulder 233 361 68 532

Skatteskulder 2222 2089

Ovriga skulder 16 586 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 136 835 162611
2 269 086 286 123

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 258 196 9 027 076
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Kassafl6desanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -1277 320 -104 284
Avskrivningar 263 157 256 499

-1014 163 152 215

Erhaflen ranta 100 172
Erlagd ranta -100 225 -78 907
Kassafléde fran den Idpande verksamheten -1114 288 73 480
fore foridndringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar (1) -238 -9 265
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 155 772 20771
Kassafldde fran den Iopande verksamheten -958 754 84 986
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - -
Farvarv av materiella anldggningstiligangar - -44 375
Avytlring av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -44 375
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 430 206 -
Amortering av laneskulder -2977 413 -52 891
Kassafldde frén finansieringsverksamheten 3452793 -52 891
Arets kassaflode 2494 039 -12 280
Likvida medel vid arets borjan 510 901 523 182
Likvida medel vid arets slut 3 004 940 510 902

(1) Fareningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Fareningens rdrelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatieskulder.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhait som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing meilan fritt
och bundet eget kapital sfter beslut av styrelsen. Avséttning utover plan sker genom disposition pa
féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkpspriset aven utgifter som &r direkt hanforliga
tili forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
Iépande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstiligangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

I 70 yxc
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Féljande avskrivningstider tillampas
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Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader avskrivs enligt rak plan 100 ar
Standardforbéttringar 10-40 ar
Markanlaggningar, entrétrappor 40 ar
Installationer, ventilation 50 ar
Maskiner 10-25 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1 066 485 1 050 756
Summa 1 066 485 1050 756
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Overlatelseavgifter 2240 -
Ovriga intakter 5705 3306
Forsékringsersattningar - 14 645
Summa 7945 17 951
Not 4 Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 3645 1308
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1400 7 564
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 28 633
VA & sanitet, installationer - 8217
Ventilation, installationer - 5250
El, installationer 4284 -
Huskropp - 5769
Markytor - 20 683
Vattenskador - 14 645
Summa 9 329 92 069
Not 5 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 59 750
Owvrigt, gemensamma utrymmen 15 469 6 094
VA & sanitet, installationer 90 348 -
Huskropp, tak 47 175 30 995
Huskropp, fonster 1283 952 44 124
Summa 1436 944 140 963
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Not 6 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforvaltning utdver avtal 14 345 -
Snérdjning - 2 656
Serviceavtal 3750 -
Forbrukningsmaterial 13 251 6 582
El 52 607 44 845
Uppvéarmning 244 023 245 050
Vatten och aviopp 42 810 40 863
Avfallshantering 30 056 27 262
Forsakringar 14 664 10 817
Systematiskt brandskyddsarbete - 3773
Kabel-TV 17 515 17 256
Summa 433 021 399 104
Not 7 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 398 200
Frakter och transporter - 199
Resekostnader - 347
Kontorsmateriel och trycksaker 2128 912
Tele och post 1284 1424
Ekonomisk férvaltning 50 916 50 744
Ovriga férvaltningskostnader 9 446 7 236
Revision 11 450 11120
Jurist- och advokatkostnader 20 244 81244
Bankkostnader - 659
Stampelskatt 46 930 -
Ovriga externa tjanster 7 331 62 544
Serviceavgifter till branschorganisationer 4170 -
Ovriga externa kostnader 1337 1800
Summa 155 634 218 429

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har haft en anstélid under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 4 950 5 295
Ovriga kostnadsersattningar - 1 304
Ovriga arvoden 1780 1335
Léner till anstéllda 18 270 24 858
Summa 25000 32792
Sociala avgifter 3062 7 950
Pensionskostnader 200 200
Summa 28 262 40 942
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 197 035 197 034
Markanlaggningar 48 550 41 893
Inventarier, maskiner och installationer 17 572 17 572
Summa 263 157 256 499
Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 9 448 130 9448 130
-Markanl&ggningar 1 548 937 1 504 562
-Installationer 396 742 396 742
11 393 809 11 349 434
Arets anskatfningar
-Markanlaggningar - 44 375
- 44 375
Utgdende anskaffningsvérden 11 393 809 11 393 809
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 939 144 -2742 110
-Markanlaggningar -91 487 -49 594
-Installationer -17 854 -9919
. -3 048 485 -2 801 623
Arets avskrivning
-f.\rets avskrivning pa byggnader -197 035 -197 034
-Arets avskrivning pa markanlaggning -48 550 -41 893
-Arets avskrivnng pa installationer -7 935 -7 935
-253 520 -246 862
Utgdende avskrivningar -3 302 005 -3 048 485
Redovisat virde 8 091 805 8 345 325
Varav
Byggnader 6311 951 6 508 986
Markanlaggningar 1 408 900 1 457 450
Instaliationer 370 953 378 888
Taxeringsvérden
Bostader 14 114 000 14 114 000
Totalt taxeringsvérde 14 114 000 14 114 000
Varav byggnader 10 000 000 10 000 000
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Not 11 Inventarier och maskiner

15(17)

2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier och maskiner 261 738 261 738
261738 261 738
Arets anskaffningar
-Inventarier och maskiner - -
Utgdende anskaffningsvérden 261738 261738
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier och maskiner -125 697 -108 125
-125 697 -108 125
Arets avskrivningar
-Inventarier och maskiner -9 638 -9 638
-9 638 -9 638
Utgaende avskrivningar -135 335 -125 697
Redovisat varde 144 256 153 894
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 13 629 13 390
13 629 13 390
Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2979773 485 826
Placeringskonto SBAB 25 167 25076
3 004 940 510 902
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Not 14 Férfall fastighetslan

16(17)

2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 1880 082 52 891
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 368 242 211 564
Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen - 4531076
8248 324 4795 531

Not 15 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 8 248 324 4 795 531
Summa 8 248 324 4795 531
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek - Lost 1 164 000 1 164 000 -
Stadshypotek - Lost 1787 325 1787 325 -
Stadshypotek 1,42% 2019-04-30 890 000 - 890 000
Stadshypotek 0,85%  2019-06-03 954 206 - 954 206
Stadshypotek 1,32% 2021-10-30 - 2 952 000 - 2 952 000
Stadshypotek 1,74% 2023-03-01 - 3478 206 -26 088 3452118

4 795 531 6 430 206 2925 237 8248 324

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsatts vid
forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande &ret som kortfristig

da man beddmer att det ger en mer rittvisande bild av fdreningens balansrakning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna idner och arvoden samt sociala avgifter 6730 6 630
Upplupna rantekostnader 7178 4 543
Férutbetalda hyres- och avgiftsintakter 60 894 80 870
Upplupna revisionsarvoden 11 000 10 800
Upplupna kostnader 51 033 59 768
136 835 162 611
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Not 17 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 8 267 000 6 133 000
Summa stiillda sikerheter 8 267 000 6 133 000
Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser - -

Underskrifter
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Hagstorp, org.nr. 769601-8626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hagstorp for &r
2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alfa vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansielia resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredavisningens évriga delar,

Vitillstyrker dérfor att féreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for f6reningen.

Grund fér uttalande

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
dndamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Mina mat 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéiler nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pa fel, och
attlamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktighster kan uppsta pé grund av oegentiigheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan frvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som &r
tiflréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f8r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter ar hgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intern kontroll,

* skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens intera
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

*  Utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

= ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har Uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande

bild av foreningens resultat och stélining. S



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens fGrvaltning for Brf Hagstorp for ar 2018 samt av
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust,

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fulgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som fbreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeifgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medeisfOrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
Lttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis o att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen efler stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag til
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisor frén BoRevision professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst efler fériust grundar sig frdmst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka titkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle
ha séirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om f6rslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lar¥ Johansson Anna Léfstrém

Av fdreningen utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor



ORDLISTA Brf Hagstorp 2019

Ordlistan innehaller uppgifter fran Bostadsrétterna, SBC, HSB och
Riksbyggen.

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér och som ska behandlas
vid ordinarie foreningsstimma. Bestar av forvaltningsberittelse, resultat- och
balansridkning och noter.

1. Forvaltningsber:iittelsen

Redogor i text for arets verksamhet med fakta om foreningen, utfort underhéll under
aret, avgifter, dgarforhallanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella fordndringar
under &ret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven forvintad framtida
utveckling belyses kort i férvaltningsberittelsen

2. Resultatriikningen

Visar vilka intiikter och kostnader foreningen har haft under ret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhéllande uppstér forlust.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

3. Balansriikningen
Visar féreningens tillgangar och skulder (for Brf Hagstorp per den 31:a december).

- P4 tillgangssidan redovisas dels anldggningstillgdngar sdsom byggnader, mark och
inventarier samt langfristiga placeringar dels omsittningstillgdngar sdsom
avgiftsfodringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank.

- Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga
skulder.

- Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och upplételseavgifter, och
fritt eget kapital som innefattar arets resultat och resultat frén tidigare ar
(dispositionsfond och balanserat resultat).

TERMER | ARSREDOVISNINGEN
Hir nagra vanligt fosrekommande termer i Arsredovisningen.

Driftkostnader
Uppvirmning, forsikringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel
inklusive underhdll av mindre omfattning som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhéllsétgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i
redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.



Virdehojande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som
investering i balansrikningen och kostnadsfors (avskrivs) 6ver tillgangens livslingd.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokftra en
anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under en beriknad livslingd
fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliggningstillgingar
Tillgngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Kassa och Bank (likvida medel)
Kontanter och andra tillgdngar som snabbt kan omvandlas till pengar.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar (pengar i kassa/bank) med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre n de kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstidllande.

Langfristiga skulder
Skulder som bostadsforeningen ska betala forst efter ett eller flera &r, ofta enligt
sirskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen méste betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder.

Upplupna intiikter
Intikter som tillhor rikenskapséret, men som foreningen inte erhéllit likvid (betalning)
for per bokslutsdagen.

Upplupna kostnader
Intikter som tillhor rikenskapséret, men som foreningen inte har fatt ndgon faktura for
per bokslutsdagen (den 31:a december).

Periodisering
Bokforingsmissig fordelning av utgifter och inkomster till den period de tillhor.



Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala dven de l&ngfristiga
skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Enligt stadgarna for Brf Hagstorp ska styrelsen uppritta underhélisplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan eller enligt stadgar ska arliga avséttningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sdkerstiller att medel finns for att trygga underhallet av
foreningens hus.

Stiillda panter
Avser i foreningens fall de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats
som s#kerhet for t ex erhéllna lan.

Ansvarsforbindelser

Ataganden for foreningen som inte redovisas som kort- eller 1dngfristig skuld eller
avsittning. Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgéld.

Arsavgifterna (minadsavgifterna) baseras p4 sjéilvkostnadsprincipen

Det ér sjdlvkostnadsprincipen som géller i en bostadsrittsforening. Avgiften ska ticka
de kostnader foéreningen har for underhéll, drift, kapitalkostnader (1an) och avsittning
till fonder.

Rikenskapsar
Den period som en &rsredovisning omfattar normalt ett kalenderar.

Noter
Upplysningar som fortydligar och kompletterar innehallet i balans- och
resultatrikningen.

Revisionsberiittelse

I revisionsberittelsen uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och
om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tickande av underskott, samt
att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter.

Privatbostadsforetag

Med privatbostadsforetag menas en bostadsrittsforening, ekonomisk forening eller ett
aktiebolag, som till klart overvigande del (minst 60 procent), tillhandahéller bostédder
at sina medlemmar eller deldgare.



VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING?

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening vars dndamal &r att upplata bostédder
eller lokaler med bostadsritt i féreningens fastighet at sina medlemmar
(bostadsrittshavare).

De regler som finns att folja nér det géller en bostadsrittsférening finns bl.a. i
foreningens stadgar. Déarutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om
ekonomiska foreningar.

Tillsammans med vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver
ekonomi och forvaltning.

Nir du képer en bostadsritt blir du indirekt ’delédgare” i bostadsrittsforeningens
tillgdngar och skulder. Det ir ett digande som ger bade rittigheter och skyldigheter.
Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, utan dven for
fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.

VAD AR EN BOSTADSRATT?

En kopare koper inte sjdlva ldgenheten, utan bostadsritten. Det handlar om ritten att
bo i ldgenheten under obegrinsad tid, under forutséttning att man foljer bostadsritts-
foreningens stadgar och ordningsregler. Nér man bor i en bostadsrétt kan man vara
med att paverka forvaltningen av bostadsrittsforeningens fastighet genom att engagera
sig i styrelsen och som medlem.

Innan man flyttar in i bostadsréttsldgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det
ar styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som
medlem i foreningen kan man fa frdgan prévad hos hyresndmnden.

Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller 6verldtas p4 samma sétt som andra
tillgdngar.

Foreningen édger huset och har upplétit ligenheten med bostadsriitt.
Bostadsriittshavaren dger en andel i féreningen.

Att siilja en bostadsriittsliigenhet

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen. Vid 6verlatelse har foreningen ritt att
ta ut en 6verlatelseavgift under forutséttning att det star i stadgarna. Vem som ska
betala 6verlatelseavgiften framgéar av féreningens stadgar.

Att éindra i en bostadsriittsléigenhet

En medlem avgor sjdlv nér det ska goras smirre fordndringar som t.ex. ommalning
eller tapetsering. Vid stérre fordndringar som t.ex. bygga om badrum och kok eller
dndra rumsindelningen maste man borja med arr radfréga styrelsen om det krévs
tillstdnd fran styrelsen, eller eventuellt bygglov etc. Giller dven for
vatten/avloppsstammar samt radiatorer. Se Brf Hagstorps stadgar dir ansvaret finns
reglerat.






Viser om ditt hus.
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